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1. ELŐZMÉNYEK, TERVEZÉSI PROGRAM 

Agyagosszergény KözségÖnkormányzat Képviselő-testületetelepülésrendezési tervei módosítását 
határozta el. 
 
A módosítási terült: 185, 186, 187, 188, 189, 193, 194, 195, 196,  197/10 és 197/121. 

 
 
A módosítással érintett terület a hatályos rendezési terv szerint falusias lakóövezetbe (Lf), közparkba 
(Zp) és közúti közlekedési övezetbe tartozik.  
A módosítás a tömbben jelölt közpark (Zp) területének lakóterületbe sorolását és a hozzákapcsolódó 
jelölt közutak kiszabályozásának törlését tartalmazza. 
 
A 197/21hrsz-ú önkormányzati tulajdonú telket a ma hatályos szabályozási terven egy út szeli ketté és 
egy részét közpark (Zp) övezetbe sorolja. Az önkormányzati tulajdonú telek mellett elhelyezkedő 195 
és 196, valamint 194 hrsz-ú magántulajdonú telkek szintén a közpark kiszabályozással érintettek. A 
195 hrsz-ú telken ma is használatban lévő családi ház helyezkedik el.  
Felmerült az igény az önkormányzat részéről, hogy a 197/21 hrsz-ú telket lakótelekként hasznosítaná, 
illetve a magántulajdonú, családiházas beépítésű telekről a közpark övezeti besorolást indokolt törölni 
és visszasorolni lakóövezetbe. 
 
A településen a beépítések tekintetében és a fenntarthatóság szempontjából is indokolatlan arányú 
zöldfelületek kerültek kijelölésre a hatályos rendezési tervben.  
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Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A közpark funkció megszüntetésével az önkormányzat egy új vagyongazdálkodási szempontból 
értékes, jól hasznosítható telket kap, illetve a 195 hrsz-ú családiházas beépítésű használatban lévő lakó 
ingatlanról, az indokolatlan rendezési tervi korlátozás lekerül. 
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Önkormányzati tulajdon 

 
  



12 
 

 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 
2. TERVEZÉSI FOLYAMAT 

A településrendezési tervek módosítása teljes eljárás keretében történik.  
 
 
Előzetes tájékoztatási szakasz 
 
Véleményezők és az előzetes vélemények összefoglalása  

 

 Államigazgatási szervek Vélemény 
 

Részt vesz a további eljárásban 
(+:igen, -:nem) 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Kormánymegbízotti Kabinet – Állami 
Főépítész 

Kifogást nem emel + 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi és 
Környezetvédelmi Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

Kifogást nem emel. 
 

+ 

3. Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság  Kifogást nem emel. + 

4. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Kifogást nem emel. + 

5. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztály 

A módosítás műemléket, 
műemléki területet és 
régészeti lelőhelyet nem érint. 
Örökségvédelmi szempontból 
kifogást nem emel. 
 

+ 

6. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság A módosítás védett területet 
nem érint, védett értéket nem 
veszélyeztet. Eltérő véleményt 
nem fogalmaz meg. 

- 

7. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi 
Osztály 

Kifogást nem emel. + 

8. Vas Megyei Kormányhivatal 
Szombathelyi Járási Hivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi 
Főosztály – Erdészeti Osztály 

A tervmódosításnak erdészeti 
akadálya nincs. 

+ 

9. Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Hivatal 

A módosítás honvédelmi 
érdeket nem érint, észrevételt 
nem tesz. 

- 

10. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 

Kifogást nem emel. + 

11. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Határrendészeti Osztály 

Kifogást nem emel, 
észrevétele nincs 

- 

12. Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály Bányafelügyelet 

Kifogást nem emel. - 

13. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Hozzájárul. + 
14. Budapest Főváros Kormányhivatala 

Közlekedési Főosztály 
Hatáskör hiányában 
érszrevételt nem tesz. 

- 
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15. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Élelmiszerlánc-
biztonsági és Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 

Kifogást nem emel. + 

16. Budapest Főváros Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

A település közigazgatási 
területén természetes 
gyógytényező érintettsége 
nem áll fenn, a BFKH 
véleményezési lehetőségével 
nem él. 

+ 

17. Innovációs és Technológiai 
Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 

A vonatkozó jogszabályokat, 
általános követelményeket 
ismerteti. Kifogással nem él. 

- 

 

 
 Önkormányzat Vélemény 

 
Részt vesz a további 

eljárásban (+:igen, -:nem) 
1. Kapuvár Város Polgármestere Kifogást nem emel. 

 
+ 

2. Fertőd Város Polgármestere Kifogást nem emel. 
 

+ 

 

A partnerektől észrevétel nem érkezett. 
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3. RENDEZÉSI LEÍRÁS 

 
 

 
Ortofotó a módosítandó területről 

 
 

Megközelítés 
A módosítandó terület a község belső úthálózatáról megközelíthető. A szabályozási terven jelölt, 
ingatlan nyilvántartásban is szereplő  Arany János utca folytatása ténylegesen nincs kialakítva.  
 
Területrendezési összefüggések 

 

 
Kivágat az Ország Szerkezeti Tervéből (OTrT) 

  

 
világörökség 
várományos 
területek (a dunai 
limes)által érintett 
telkek 
 
 
fejlesztési terület 
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Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete és 

az ökológiai hálózat pufferterületének övezete (OTrt) 
 
 

A települést az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezet és ökológiai pufferterülete 
érinti. A módosítandó terület nem érintett az ökológiai hálózat övezetei által. 
 

 
Erdők övezete (OTrT) 

 
Agyagosszergény területe minimálisan érintett az erdő övezete által. 
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Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Agyagosszergény jelentős területét lefedi a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete. 

 

 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érontett települések 

 
Agyagosszergény területe nem érintett a világörökségi és világörökségi várományos övezetekkel. 
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Honvédelmi és katonai célú terület övezet által érintett települések 

 
Agyagosszergény nem érintett a honvédelmi övezetekkel. 
 
Településrendezési tervi összefüggések 
 
A hatályos tervek leírása 
Településszerkezeti terv 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 
 
A módosítandó terület közpark (Zp), közterületi út területfelhasználási területbe tartozik. 
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Szabályozási terv 
 
A szabályozási terv és a helyi építési szabályzat közpark (Zp), közterületi út övezetbe szabályozza a 
módosítandó területet. 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A hatályos szabályozási terv az alábbi előírásokat és paramétereket írja elő a módosítási területre: 
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Értékelés és javaslat 
 

Szerkezeti tervi javaslat: 
 
A hatályos szerkezeti terv a módosítandó területet közparkba (Zp) sorolja. A módosítás során a 
közpark besorolás megszűnik és a terület falusias lakóterületbe kerül átsorolásra. 
 

 
Szerkezeti tervi javaslat 

 
A szerkezeti terv módosításnál az Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdése alapján a módosítandó terület legalább 5%-nak 
mértékéig zöldterület is szükséges kijelölni. 
 

„12. § 
 

(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 
megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban 
lévő zöldterületet, – gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – 
kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt 
az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra 
alkalmas más területén kell kijelölni.” 

 
A szerkezeti tervmódosítássorán az újonnan kijelölt falusias lakóövezet északkeleti sarkán a hatályos 
közlekedési területből ~250 m2 közparkként (Zp) kerül kiszabályozásra. 
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Szerkezeti tervi módosítást érint még a biológiai aktivitás érék visszapótlása is, melynek keretében kb. 
2000 m2 erdőterület kerül kijelölésre a település külterületén, 0145/22 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú 
szántó területből. 
 

 
Szerkezeti tervi javaslat (erdő terület kijelölése) 
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Szabályozási tervjavaslat: 
 
A hatályos rendezési terv a módosítással érintett területet közparkként definiálja, egy részét, pedig 
közútként szabályozza. 
A tárgyi módosítás a közpark övezet kiszabályozásának megszűntetését javasolja. A közpark övezet 
megszűntetésével a 197/21 hrsz-ú önkormányzati telek, a 195 és a 196 hrsz-ú magántulajdonú telkek 
kikerülnek a közpark övezetből és falusias lakóövezeti besorolást kapnak, a meglévő Lf övezet szerinti 
építési jogokkal.  
A kiszabályozott közút törlésre kerül. 
 

 
Szabályozási javaslat 

 
A szabályozási tervmódosítása során az egész terület lakóövezeti besorolást kap (törölve az eddig 
kiszabályozott utat  is) ebből kifolyólag  a 186 és 185 hrsz-ú telkek zárványtelkek lennének. nem 
llenne közterületi kapcsolatuk. Újonnan zárványtelek nem alakulhat ki.  
 
„85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakításról 
 
3. § *  (1) A telket - a nem építési telek telekegyesítése és telekhatár-rendezése kivételével - úgy kell 
alakítani, hogy a kialakuló telkek köz- vagy magánútról gépjárművel közvetlenül megközelíthetőek 
legyenek.” 
 
A fentiek alapján szükséges a 185, 186 és a 187 hrsz-ú telkek együttes újraosztása. 
A telekcsoport újraosztásának végrehajtásának garantálása érdekében az érintett 3 teleket Étv. szerinti 
telekcsoport újraosztással érintett területként kell jelölni. 
A telkeket külön önálló övezetbe szükséges sorolni a telekcsoport újraosztásának biztosítása 
érdekében. A helyi építési szabályzatban ezt szükséges rajzi mellékletben szerepeltetni. 
A HÉSZ 1. § (3) bekezdését szükséges kiegészíteni az új melléklet felsorolásával. 
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A HÉSZ 4.melléklete Telekcsoport újraosztással érintett terület 

 
A szabályozási javaslat az új övezetet kijelöli, melyen a javasolt, irányadó telekhatárok, illetve a 
javasolt telekhatár megszüntető jelek is rögzítésre kerülnek,a 123 hrsz-ú meglévő útra lehet 3 új telket 
alakítani az alábbi építési paraméterekkel: 
 

 
 

Lf Falusias lakóterület 
O Oldalhatáros beépítés 
30 30% maximális beépíthetőség 
40 40% minimális zöldfelület. 
 
Az övezeti jel értelmében az újonnan kialakítandó telkek mérete az alábbiaknak kell, hogy 
megfeleljen: 
minimális telekszélesség             16m 
minimális telekmélység               35 m 
minimális teleknagyság                600m2 
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Közlekedés 
 
Előzmények 
A módosítás alá vont terület lakóterületként való hasznosítása merült fel igényként, illetve a meglévő 
családiházas beépítésű 195 hrsz-ú telek újra lakóterületi besorolásával a telek indokolatlan korlátozása 
is megszűnik. 
 
 A módosítással érintett terület elhelyezkedése 
A módosítandó terület Agyagosszergény község belterületének déli részén helyezkedik el, az Arany 
János utca és a Mátyás Király utca felől a Szent László utcán és a 123 hrsz-ú úton keresztül egyránt 
megközelíthető. 
 
Rendezési tervi állapot 
A hatályos szerkezeti terv és szabályozási terv a területet közperként definiálja és a terület nyugati 
oldalán egy új tervezett út kiszabályozásával teszi körbejárhatóvá. 
 
A módosítás célja 
A módosítás célja mind önkormányzati és magán érdeket szem előtt tartva, hogy a terület beépítésre 
szánt lakó övezeti besorolást kapjon. A módosítással a hatályos terveken jelölt új közterületi út is 
törlendő, annak megtartása nem indokolt, a lakóterület kiszolgálása a meglévő közterületekről 
lehetséges. 
A 185, 186 és 187 hrsz-ú telkek esetében új telekosztásra lesz szükség, a módosítással a 186 és 185 
hrsz-ú ingatlannak nem lesz közterületi kapcsolata. Új lakófunkció elhelyezése esetén a telkek újra 
osztandók a 123 hrsz-ú út felől. 
 
Hatása a belső közúti hálózatra 
A módosítás a település belső úthálózatára, kialakult közlekedési rendszerére nincs hatással. Az 
újonnan lakóterületbe sorolt telkek a meglévő közúthálózatról kiszolgálhatók. 
 

 
Belső közlekedési hálózat 
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Zöldfelületi rendszer 
 
A módosítás során a hatályos rendezési terv szerint kijelölt közel 4000 m2 közpark kerül törlésre. A 
település teljes belterületi szerkezeti terét nézve megállapítható, hogy a településen sok zöldfelület van 
kijelölve, melyek kialakíthatósága egyrészt kérdéses és aggályos, másrészt fenntartásuk is nehézség 
lenne az önkormányzat számára.  
A módosítás során a zöldfelület megszüntetése miatt a biológiai aktivitás érték pótlása megoldott, a 
0145/22 hrsz-ú önkormányzati, külterületi szántó területen kerül kijelölésre új erdő terület. 
A közpark teljesen nem szűnik meg a közvetlen módosítás alá vont területen.  
A ma is közterületi funkciójú 193 hrsz-ú út területen kerül kijelölésre egy közel 250 m2 közparknak. 
A kiszélesedő közlekedési területen ennek kialakítása megoldható, a közlekedést a terület csökkenése 
nem befolyásolja.  
 
  



29 
 

 

 
  

REGIOPLAN KFT                

Közmű ellátás 
 
A módosítással érintett tömb A Szent László utca felől és a Mátyás király utca felől teljesen 
közművesített. A közvetlen módosítás alá vont terület esetében a közművesítés nem teljes.  
 

 
Közmű térkép (https://ekozmu.e-epites.hu) 

 
 
Vízellátás 

 
Vízellátás(https://ekozmu.e-epites.hu) 
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A módosítandó terület három oldalról ellátott, a hatályos szabályozási tervről törlendő kiszabályozott 
út nyomvonalában nincs kiépített vízi közmű vezeték. 
 
Szennyvízelvezetés 
 

 
Vízelvezetés (https://ekozmu.e-epites.hu) 

 
A módosítandó terület három oldalról szennyvíz csatornával ellátott, a hatályos szabályozási tervről 
törlendő kiszabályozott út nyomvonalában nincs kiépített vízi közmű vezeték. 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
A település területén nyílt árkos csapadékvíz elvezetés működik. 
 
Villamosenergia ellátás 
 

 
Villamos energia ellátás (https://ekozmu.e-epites.hu) 
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A módosítandó terület villamos energia hálózata kiépített, a terület északi oldalát határoló 123 hrsz-ú 
úton az ellátás megszakad, nincs kiépítve. 
 
Gázenergia ellátás 
 

 
Gázellátás (https://ekozmu.e-epites.hu) 

 
A módosítandó terület északkelti és délkeleti sarkainál a nyomvonal véget ér. A módosítandó tömb 
nyugati oldalán a Mátyás Király utcán van kiépített gázvezeték. A gázellátással a 195 hrsz-ú 
magántulajdonú telek kiszolgált, az újonnan lakóterületbe vonandó 197/21 hrsz-ú önkormányzati 
tulajdonú telek és a 185, 186 és 187 hrsz-ú telkek viszont nem ellátottak 

 
Elektronikus hírközlés 
Vezetékes hírközlési létesítmények 
 

 
 

A tervezett módosítás a közművi rendszereket rendezési tervi szinten nem érinti. 
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Örökségvédelmi hatások 
A módosítás alá vont terület műemléket, műemléki területet régészeti lelőhelyet nem érint, 
örökségvédelmi érdeket nem sért. 
 
A biológiai aktivitásérték változásának vizsgálata a beépítésre szánt területek vonatkozásában 
 
Az 1997. évi LXXVIII. tv. 8. § (2) b. szabályozza, hogy újonnan beépítésre szánt terület kijelölésével 
a település teljes közigazgatási területének biológiai aktivitásértéke nem csökkenhet. 
A biológiai aktivitásérték számításáról a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet rendelkezik. 
 
A biológiai aktivitásérték változás számítása a változással érintett területekre: 
 

Területfelhasználási 
elem 

Szorzószám 

Hatályos terv 
szerinti 

Módosított terv 
szerinti 

terület 
(ha) 

érték 
terület 
(ha) 

érték 

falusias lakóterület 2,4 0,1 0,24 0,6 1,44 
közpark 6 0,5 2,4 - - 
közkert 6 - - 0,025 0,15 

általános 
mezőgazdasági 

terület 
3,7 0,2 0,74   

erdőterület 9 - - 0,2 1,8 
összesen  0,825 3,38 0,25 3,39 

 
A területfelhasználási változtatások következtében a település biológiai aktivitásértéke nem csökken. 
 
A biológiai aktivitás érték kompenzálása az újonnan kijelölt falusias lakóterülethez kötötten, a 
település külterületén a 01454/22 hrsz-ú szántó terület egy részének erdőterületbe való átsorolásával 
történik. 
 

 
Szerkezeti tervmódosítás – erdő kijelölés  
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4. TERVIRATOK 
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Előzetes tájékoztatás 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Államigazgatási Szervek
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Előzetes tájékoztatás 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Önkormányzatok
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Előzetes tájékoztatás 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Partnerségi egyeztetés 

  



70 
 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 

 
 

 



71 
 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 

 
 

 



72 
 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 

 
  



73 
 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 

 
  



74 
 

 
  

REGIOPLAN KFT                

 

 
 
 
 
 

Főépítészi tartalom meghatározása 
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