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L. ELOZMENYEK 5

I. ELOZMENYEK

Az 1. foki épitési hatosagi munka jelenleg AGYAGOSSZERGENY KOZSEG
ONKORMANYZATANAK 1/1997. (1.27.) szamu rendelete az 1996-ban a Dunantuli
AGROBER Mérnoki Kft. Altal készitett rendezési terve alapjan folyik.

Az épitési hatosagi feladatokat az Snkormanyzat az OESZ szerint késziilt tervek alapjan
végzi.

Az 6nkormanyzat 7/2003.(X1.24) OKT rendelettel rendelkezik az Allatok tartisdra
vonatkozoan.

A zaj és rezgés elleni védelem helyi szabdlyzata és kornyezetvédelmi programjanak
elkészitése folyamatban van.

A kozség képviselo testiilete a megnovekedett épitési telek igények kielégitésére a kézpont
kialakitasanak igénye valamint a gazdalkodasi szféra letelepedési lehetdségeinek biztositasa
érdekében a rendezési terv OTEK szerinti elkészittetését hatarozta el.

A tervezés elso fazisaban a telepiilés rendezési terv készitéséhez sziikséges 11 oldalas
felmérdiven adatszolgaltatast kértiink a helyzetelemzéshez, vizsgalatokhoz. Az
adatszolgaltatds az utdbbi 8 év tavlataban kiterjedt a népesség, lakéashelyzet, épitési kedv, a
meglévo intézmények, kereskedelmi-szolgaltato, az egészségligyi az oktatas €s a munkaerd
helyzet valamint a gazdasag megismerés¢hez. Felmértiik a kozlekedés, az azokat befolydsolo
tényezok, a levegd tisztasag, a viz- fold - és talajvédelem, a hulladékgazdalkodas, taj-és
természetvédelem jelenlegi helyzetét, hangsulyozattan kiemelve a konfliktusos helyzeteket.
Adatszolgaltatasként megkaptuk a kozségben mar kiépitett kozmiivek terveit.

A telepiilés fejlesztésére valamint lako (idiild) helyének kornyezetére vonatkozo kérdéseken
keresztiil lakossagi kérddiven kértiik ki a lakossag véleményét. A nyilvanossa tételt kdvetden
a kikiildott 300 db lakossagi kérddivbol beérkezett 31 db Osszesitd adatai és a rendelkezésre
allo adatok alapjan egyeztettiink a képvisel0 testiilettel és meghataroztuk a teleptilés
fejlesztési koncepciot, amelyet a 70/2003. /XIL.12./ OKT. sz. hatarozattal fogadtak el .

A vazlattervek elfogadasat kovetden a telepiilésszerkezeti miiszaki leirast és a HESZ vézlatat
a képviselo testiilet a tervtanacs elé vitelre alkalmasnak talalta.

A Nyugat-Dunantali Tervtanacs 2003. marcius 19-1 iilését anyagi okok miatt nem tudta
megtartani. A Terlileti F6épitészi Iroda irdsbeli nyilatkozatot adott, hogy a tervek tervtanacsi
bemutatasanak torvényi kotelezettségét teljesitettiik

A 200........... -én megtartandd véleményezési eljards soran a rendezési tervi eszkozoket az
Osszes érintett szakhatosaggal és szolgaltatokkal véleményeztetjiik. A megkeresett lakossagi
¢és civil szervezetek valamint a szomszédos telepiilések onkormdanyzatai nyilatkozatukban a
rendezési tervvel egyetértenek.
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II. A KOZSEG TORTENETI ATTEKINTESE 6

Az eltér6 vélemények tisztdzasara az érintettek bevonasaval egyeztetést kezdeményeziink.

Az onkormanyzat képviseld testiilete 2003................ -an megtargyalja a rendezési terv
véleményezési eljarasa soran tett javaslatokat, véleményeket és dont azok elfogadasarol. A
egylitt a rendelet jovahagyésa el6tt véleményeztetjiik az FVM Nyugat-Dunantuli Tertileti
Foépitészi Iroda vezet6jével Keresztes Sandor teriileti foépitész Urral. A  torvényi
eldirasoknak megfelelden — ezzel egyidoben — 30 napra kozz¢ tesszik.

A torvényi elOirdsoknak megfeleléen elkészitett ¢€s véleményezett, egyeztetett
teleptilésszerkezeti terv jovagyandd munkarészeit a képviseld testiilet hatarozattal hagyja
jova, a szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot rendelettel alkotja meg.

II. A KOZSEG TORTENETI ATTEKINTESE

A Hansag szélén, vasuttol, fouttol tavol fekszik. Kapuvartdl 10 km-re, a Gydr-Sopron 85-0s
foutvonaltol 2,6 km-re. A falu hatara északon, nyugaton és keleten az Ikva, ill. a Répce patak,
délen a mit.

A telepiilés Agyagos ¢és Fertdszergény egyesitésébdl alakult ki 1927-ben. Addig
kozigazgatasilag két kozségnek szamitott, bar mar az 1800-es évek elején Osszeépiilt a két
kozség.

Agyagos Arpad-kori telepiilés. Els6 irasos emlitése 1256-ben Ogegus néven tortént, s neve
csak késobb valtozott Agagussa. Kozépkori birtokosai az Osl nemzetségbdl szadrmazo
csaladok, tovabba a Csak- és Pok-nembeliek. A Csak nemzetség a XVI. szdzadra is atvitte
birtokjogat. A szazad végén azonban Esterhdzy Pal nador lett a falu tulajdonosa, aki a
szentmiklosi ill. a siittdri uradalménak kereteibe iktatta a falut. Agyagos sorsa a XVII. Szdzad
végétdl kezdve Osszefonodott a szentmikldsi uradalom torténetével.

A népesség szama kozel két évszdzadon at valtozatlan volt, 8-10 jobbagycsaladbol és
ugyanannyi nincstelen zsellérbdl allt. Ezekben a szdzadokban a Fertd menti felvak lakossaga
rdkapott a meg nem adoztathatd haldszatra, ez pedig a népesség szétszorodasat,
elszegényedését eredményezte. A kozség a XVII. sz-ban vegyesen halasz és foldmiivesfalu.

A XVII. szazad végén a torok haborukra vald tekintettel az elviselhetelen adok eldl az
agyagosiak ugy probaltak menekiilni, hogy telkeikrdl kivonultak az addémentes gyopre és
Osszetakolt kunyhdkban hiiztak meg magukat. 1711 utan indult meg lassan a fejlodés.

A fold terméketlen volta és kis terjedelme kényszeritette az agyagosiakat arra, hogy az
egykori szokdsokat melldzve minden évben bevéssék az egész hatart. A szemtermés mellett
még a XVIII. szdzad folyamdn is fontos megélhetési forrast jelentett a telkekhez kiosztott,
azok tartozékat képezd halaszovizek hozadéka. A gyékényfonasbol és a sas aratasbol is
jelentékeny hasznot huztak.
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I1I. A TELEPULESRENDEZESI TERV CELJAI 7

1863. majus 30-an a foldesur és az agyagosi urbéresek kozott 1étrejott trbéri rendezési,

tagositasi, legeld elkiilonitasi és irtas-visszavaltd egyezség utdn az urbéri kotottségekbdl
folszabadult ingatlanok sorsa megvaltozott. Minthogy Agyagoson nem volt erdd, ebbeli
jaranddésagukat 1is legel6foldekbdl kaptdk meg. Megsziintették a haladszohelyeknek
bérbevételét a foldesurtol, azokat ezutan az uradalom sajat kezlelésébe vette. Igy nagy
kiterjedésti legeld jutott a volt Urbéresek tulajdondba, de annak feltdrése, szantofolddé
alakitasa 1896-ig tartott.

Fertoszergeny elso irasos emlitése 1365-ben Zerghen néven tortént. A kozépkorban a Gyoroi

¢s Nyéki csalad, majd Garai Miklos nador, a XV. szazad kézepétdl a Kanizsayak voltak a
birtokosok. A XVIII. szdzad elején az Esterhazy-tulajdon képezd szentmiklosi (siittori)
uradalomhoz keriilt. A XVI-XVII. szdzadban a halaszat és erddirtds még nagyobb szerepet
jatszott a kozség életében, mint a foldmiivelés. A hatar sziik volta miatt a telki allomany
tekintélyes része szénatermd hanyrétbdl allt. Még a XIX. szazadban is fontos megélhetési
forras volt a szénakeresekedelem. Szergény eredetileg nem a jelenlegi helyén fekiidt, melyre a
kiilteriileten 1év6 kdpolna diild neve is utal illetve az itt talalt templomromok.

A két falu egyesitésekor vita targyat képezte az 1 elnevezés. Agyagosszergény,
Szergényagyagos és az akkori esperes altal javasolt Szentldszlofalva koziil a minisztérium
Agyagos javara dontott. A falu temploma egy hajos, egytornyd, romantikus stilusu épiilet. Az
eredeti, Szent Martonrol elnevezett szergényi templom feltehetéen a XIII. szazadban épiilt és
az 1529-es torok atvonulas alkalmaval elpusztult. A kozépkori gotikus templom betemetett
alapfalai 1930 t4jan a kozségi legeld teriiletén keriiltek el6. A jelenlegi Szent Laszlo-templom
Szergényben épiilt 1777-ben, tornyat 1792-ben emelték. Sziikknek bizonyult, ezért Ullein
Jozsef soproni miiépitész 1883-ban lebontotta és romantikus stilusban ujra épitette. A
latnivalok kozott emlithetd még a rokokd Maria-szobor, a késdbarokk Szent-Csalédd-szobor, a
klasszicista Nepomuki Szent Janos szobor és a temetokereszt.

(Forras: Gyér-M.-S megye kézikonyve, Sziildfoldiink a Kisalfold, Csanki 111. kot.

III. TELEPULESRENDEZESI TERV CELJAI

A telepiilésfejlesztési koncepcioban és a programban elhatdarozott fejlesztések megvaldsitasa
soran biztositani kell az emberhez méltd kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek
védelmét, az egészséges lako-¢s munkakoriilményeket, a népesség demografiai fejlodését, a
lakossag lakassziikségleteinek kielégitését, az oktatds, a sport, a szabadido és az iidiilés
valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak miikodési feltételeinek lehetdségét.

Figyelembe kell venni a megérzésre érdemes telepiilésrészek, épitmények és téjrészlet
latvanyat a kornyezet, a természetvédelem, a tdjhasznalat és a tajkép formalasanak
0sszehangolt érdekeit.
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IV. A TELEPULES FEJLODESENEK LEHETOSEGEL JOVOKEPE 8

IV. TELEPULES FEJLODESENEK LEHETOSEGEIL, JOVOKEPE

A telepiilesfejlesztési koncepcioban és programban meghatdarozott f6 fejlesztési feladatok:

A telepiilés lakoi szamara az emberhez mélto természeti, taji és az épitett kdrnyezet
folyamatos alakitasaval, értékeinek védelmével biztositsa az egészséges lako €s
munkakoriilményeket. A zéldfeliiletek novelése, mint a teleptilési vonzas €s kornyezeti
mindség javitas eszkoze.

A fejlédo Kapuvar vonzaskorzetében a telepiilés valjék az agglomeracio jelentds, zold
ovezeti lakohelyévé.

A mélyfekvésli teriiletek zaporozo, halastoparti lakdtelkek kialakitdsaval az
ingatlantulajdonosok letelepedését szorgalmazva a lakonépesség szamanak novelése.

A lehetéségekhez mérten kedvezo taji kornyezetbe 1idiil6 telkek kialakitasa.

A meglévd kulturdlis épiiletadllomany még jobb kihasznaldsa, még fokozottabb,
élénkebb kulturdlis kinalat kialakitasaval.

A népességvonzas erositése U munkahelyek 1étesitésének tdmogatasaval, 1;j
lakoteriiletek kialakitasaval, lakotelkek biztositasa, minél valtozatosabb kinalattal.

A telepiilésen jelenleg is milkodd gazdasagi tarsasagok mellett tovabbi toke erds
gazdasagi egységek letelepedésének lehetdségét teremtse meg teriilet biztositasaval,
addémentesen, ily modon novelve az dnkormanyzat pénziigyi bevételeit, biztositva a
teleptilés tovabbi pénziigyi forrasait.

A kilteriileti szdntofoldek miiveléséhez sziikséges beruhazasok lehetéve tétele,
segitése fokozva ezzel a mezdgazdasag hatékonyabb miikodését.

Teriiletfelhasznalas racionalis alakitasa, a lakoteriiletet zavardo  funkciok
kitelepitésének eldsegitése, erre teriilet biztositdsa, véddteriiletek (litkoz6zonak)
kialakitasa.

A maganbefektetésben kialakitott épitési telkeknél az ivoviz-, villany-,
csatornahalozatot, utakat az értékesito koteles kialakitani a halastdé melletti teriileten.

A fenti koncepcios dontések, célok hatarozzék meg a teriilet-, a teleptilés - a
kozlekedési - €s az infrastruktura fejlesztés iranyait €s a terveken keresztiil teremtik
meg 10-15 éves iddtavlatban az elhatarozasok megvalosithatosagat.
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V. TELEPULESHALOZATI KISTERSEGI KAPCSOLATOK, VI. VIZSGALAT 9

V. TELEPULESHALOZATI KISTERSEGI KAPCSOLATOK

A kozség telepiiléshaldzati szerepkorét tekintve alapfoku telepiilés. A kozépfoku ellatas
kozpontja Kapuvar, Sopron, Fertdéd és a regionalis ellatas kozpontja Gydr, Gydér-Moson-
Sopron megye kozigazgatasi teriiletén. A lakok a kiillonbozd kozép- és felsofoku ellatast
biztosité szolgaltatasokat elsésorban Kapuvaron, Sopronban ill. GyoOrben taldljdk meg és
veszik igénybe (kozépfoku kozigazgatasi, szakorvosi, kozépiskolai oktatds, miivelddés-
szorakozas). A kozség a Gyodr-Sopron 85-0s uttdl 2,6 km-re fekszik. Kozvetlen telepiilés
szomszédjaval Vitnyéddel a 85-0s szaml orszagos masodrendii fout halézaton keresztiil,
Fertéendréddel 253sz. Kapuvarral a 255 sz. , Oslival a 254 sz. ut kapcsolddik.

Agyagosszergény ¢és a szomszédos telepiilés kozott teriiletfelhasznalasbol adédod hasznositasi
¢s kornyezeti problémarol nincs tudomasunk.

Agyagosszergény kozség a Fertd Menti Onkormanyzatok Tarsulds tagja. A szomszédos
teleptilésekkel a véleményezési eljards soran egyeztetések torténtek a folytonossagot igényld
infrastrukturak (kozlekedési utvonalak, kozmi rendszerek) és a kozos fejlesztési elképzelések
vonatkozaséaban.

VI. TELEPULESRENDEZEST MEGHATAROZO JELENLEGI ALLAPOT
VIZSGALATA

A szoveges miiszaki leirasban szereplo dolt betiikkel irt adatok (pl 160 ha) szamitott ill.
becstilt értékek, melyekre hivatalos KSH-i adat ill. egyéb hatosagi szervtdl szarmazo adat
nem allt rendelkezésiinkre.

1. Foldrajzi elhelyezkedés, tervezési teriilet:

Agyagosszergény a hansag déli sz¢élén Fertdd és Kapuvar kozott fekszik, sik teriileten, az
Ikva és a Répce kozott. Vasut hidnyadban megkozelitése, a térséggel vald kapcsolata - a
8517 szamu 0sszekotd Gton keresztiil - a 85-0s fokozlekédi uton bonyolodik. Kapuvartdl
ény-i ranyba 10 km-re, mig Soprontol keleti irdnyba 32 km-re fekszik. A kozséget északi
¢s nyugati oldalan a Répce, mig déli oldaldn a 85-6s fout hatarolja. Kordbban a telepiilést a
Hansag lapos, mocsaras vidéke fogta kozre harom oldalrol, ezzel is magyardzhato a
viszonylagos elszigeteltsége.

2. Telepiilésszerkezet, telepiiléskép

Agyagos Arpadkori jobbagy telepiilés nevét 1256-ban emlitik az elsé krénikak, mig
Szergény nevét 1364. évi peres okirat emliti el6szor.

Valamikor mindkettd egy utcas telepiilés volt, fésiis beépitésii, elékert nélkiili, kontyos
hazakkal. Agyagos a mai Arany J. u. teriiletén, mig Fertdszergény a mai Széchenyi u.
tertiletén volt. Kés6bb a mai Kossuth u. épiilt ki, mint 6sszekotd utca, majd a volt
telepiilések f6 utcaival parhuzamosan a Matyés utca és Téancsics t, mint laké utca.

A kozségmag jelentds részén az oldalhatdron 4llo, foldszintes, utcara merdleg gerincii
beépités, 4,5 m-es homlokzatmagassag a jellemzo, a telepiilés Uj részein megjelent az
elokert, és az épiiletek homlokzatmagassaga itt tobb helyen 6,0 m-es. A Széchenyi utca
végén is eldkerttel épiiltek csaladi hazak az elmult években-évtizedekben.
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VI. TELEPULESRENDEZEST MEGHATAROZO JELENLEGI ALLAPOT VIZSGALATA 10

A telepiilés kozpontja, intézmény centruma a késobbi telepiilésmagban alakult ki és
fennmaradt akkor is amikor a fejlédés deéli és északi iranyban folytatodott ill. vitte el a
tertileti stilypontot.
Kiilonleges teriiletfelhaszndlasi egység a mezdgazdasagi lizemi teriilet, a temetd és
sportpalya teriiletei.

Zoldtertileti teriiletfelhasznalasi kategoéridba a sport, a temetd ill. templom ell6ti tertilet
sorolhatd, kozpark, jatszotér funkcioju teriilet a Téancsics €s a Szabadsag utca
keresztezOdésében talalhato.

A kiilteriilet zomében szantd miivelési agl, csekély mértékben talalhato rét, legeld.

A telepiilés északkeleti részén kis teriileten taladlhatd csak erdd, melynek kisebb észe
magantulajdonban, nagyobb része a KEFAG kezelésében van.

3. Népesség
(KSH adat)
év lakonépesség | természetes | vandorlasi | lakdsszam | épitett 6vodai iskolas | munka
azévelején | szaporodas | kiilonbo- db lakés | thely/6vodas | thely/f6 | nélkiilie
ill. fogyas (-) zet k szama
1996. 919 -2 4 346 5 50/31 160./74
1997. 913 -6 - 351 6 50/38 160/70
1998. 896 -2 -15 352 1 50/32 160/67
1999. 907 -13 24 355 4 50/41 160/66
2000. 907 -12 -10 355 - 50/41 160/66
2001. 931 -1 9 346 1 50/28 160/76

A népesség 1993-as 919 f6rdl évenken at csokkent, majd 2001-t61 a mai 931 fére nétt. A 6
éves iddszak utolso éveiben - ha valtoz6 nagysagban is - nétt az odakoltozok szama.
Népsiirlisége 46,5 fo/km®. Novekedett a helyben dolgozok szama, amely a
maganvallalkozdsokban jelentkezik elsdésorban. A népesség novekedése az allami
tdmogatasok normativ volta miatt is szlikséges, melynek feltétele a potencialis gazdasagi
szereplOk helyi beruhazasainak serkentése. Ennek érdekében sziikséges jo infrastruktiraval
ellatott teriileteken ipari, kereskedelmi-szolgéltato teriiletek kijelolése.

Az allando lakossag korstruktirdja oéregedd Az iddsebbek (70 év felettiek) Iényegesen
magasabb szamban vannak mint a tobbi korosztaly, a gyermekek szama alacsony.

A munkaképes lakosok szama 360 6.

Az iparban 324 {6 a munkaképes lakosok 90 %-a, a mezdgazdasagban 14 {0, a
munkaképes lakosok 4 %-a, a tercier dgazatban 22 {6, a munkaképes lakosok 6 %-a
dolgozik.

Miikodo vallalkozasok szama 19 db, ebbdl Bt 3 db, egyéni vallalkozo 15 db és szovetkezet
1 db.

A kozségben a lakossadg 5,5 %-a (52 f0) rendelkezik felséfoku képesitéssel, kozépfoku
képesitéssel 36,4 %-a (339 10) rendelkezik.

Ez a folyamat a kvalifikalt human erdforras elvandorldsdnak eredménye.
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A jelenlegi kb.362 db lakasallomdny - 10 db kiilfoldi tulajdonban van - éves
prognosztizalt novekményét 3-5 db-ban lehet figyelembe venni, mely a tervezési
idészakban 50 lakas teriilet igényét jelenti. A lakasok 4llaga Osszességében jonak
mondhat6, szemrevételezés alapjan kb. 8-10 db olyan lakdépiiletet talaltunk amelynek
allaga ill. mérete feltételezhetdvé teszi, hogy a terv iddszakaban bontésra ill. atépitésre
kertil.

Tervezett trend:

év lakonépesség | természetes | vandorlas | lakasszam 6vodai iskolas munka
szaporodas ill. i db fhely/6vodas thely/f6 nélkiiliek
fogyas (-) kiilonboz szama
et
2005. 1000 2 67 380 50/30 160/79
2010. 1050 5 45 405 50/32 160/82
2015 1100 7 43 426 50/35 160/86

15 éves tavlatban egy viszonylag mérsékelt ndvekedés prognosztizalhatd. Els6é sorban
bevéandorlasbol a kornyezd zoldovezetbe koltozOk szdmanak emelkedésével szdmoltunk.
Ezen kiviil szamolni kell az iidiilénépesség szdmanak ndvekedésével is, mely szezonalis
jellegti.

4. Intézményi ellatottsag, szolgaltatasok

Az alabbiakban az intézményi ellatottsag kapacitas kérdéseit vizsgaljuk és becsiilt normak
alapjan meghatdrozzuk teriileti igényeiket, a fentiek alapjan nyari idészakban kb. 4500
fore vetitve.

Oktatasi intézmeények:

Ovoda: 1 épiiletben 2 foglalkoztatés helyiségében 50 féréhellyel, jelenleg 28 dvodassal
mukdodik, 56 %-os kihasznaltsaggal, novekvo gyermekszammal ( 14 6vodas/foglalkozato),
f6zokonyhaval.

Az épiilet 1980-as évben épiil, felszereltsége, funkcionalis kialakitasa, az épiilet allaga
megfeleld. Esetleges bovitési igényeket teriiletrészek biztositjak.

Altalénos iskola 8 tantermes, 49 6 also és 35 £6 fels6 tagozattal, 1960-as években épiilt.
Osszes tanuloi 1étszam 84 6, 52 %-os kihasznaltsaggal, 10-15 fé/tanterem, idedlis osztaly
létszammal, a meglévo iskola 160 {6 befogadasara alkalmas. Tornacsarnok nélkiil, torna
szobaval. A tanterem szam a terv tavlataban kielégiti a tanuloi 1étszam ndvekedésbol
eredd igényeket, mindségi €s felszereltségbeli fejlesztésre van sziikség. Az intézményeket
a falu gézellatasaval gazfiitésre allitottak at.

A miivelédesi haz a Kossuth L. utca 16. sz. alatt mikoddik a polgarmesteri hivatallal egy
¢épiiletben, 250 férdhelyes teremmel. Funkcionalisan és fizikai allapotdban sem felel meg.
Film vetitések nincsenek. A kdzség konyvtara az iskoldban van, 20 m2-es helyiségben
amely 6000 kotetes.
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Igazgatdsi épiiletek:
A polgarmesteri hivatal a Kossuth L. utca 16. sz. alatti épiiletben miikodik, 4 fovel
dolgozik, 2 db hivatali helyiségben. Hazassagkototerem nincs a telepiilésen.

A rendorség jelenleg a telepiilésen nincs €s rendorors kialakitasdnak igénye sem mertilt
fel.

Egészségiigyi, szocialis ellatas:

Orvosi rendeld 1 16 hazi orvossal az dnkormanyzat egészségiigyi feladatainak ellatas
szolgaljak a Kossuth L. u. 18. sz. alatt, napi rendeléssel. A gyermekorvosi rendelést is
ugyanott tartjak. A szakrendelés Kapuvaron torténik. Az épiilet allaga megfeleld, kiils6-
beld felujitasara van sziikség, felszereltségiik kielégito.

Gyogyszertar: a telepiilésen nincs.

Fogaszati szakrendelo Kapuvaron van.
Mentballomas telepiilésen nincs.
Bdélcesade: jelenleg nincs és nem is terveznek.

1dések napkozi otthona nem miikodik, és a tovabbiakban sincs ra igény. A szocialis
gondozas kiépitése folyamatban van.

Kereskedelem, szolgaltatas

Kiskereskedelmi egységek szama a KSH adatai szerint 8 db, ebbdl élelmiszer lizlet 3 db.
Az ellatottsag alaptertiletet tekintve kielégitdnek mondhat6 (6sszességében) , kedvezdtlen
azonban a terlileti elhelyezkedésiik, mert a telepiilés délre esé teriiletének nagy része
ellatatlan.

A telepiilés kozponttdl tavolabbi lakodteriiletein magan hazaknal tobb vallalkozas miikddik
gazdasagosan. Ezeken a helyeken célszerii bovitést is lehetdvé tevd kisebb decentralizalt
kozpontokban teriileteket biztositani, esetleg lakoépiiletek részeként.

Vendéglatds : a KSH szerint 4 db vendéglatohelybdl jelenleg 2 db miikodik.Hosszitavon
is kielégitik az igényeket. Esetleges bovitésiikre teriiletiikon lehetdség van.

A piac a telepiilésen nincs, a legkdzelebbi Kapuvaron van.

Szabadido-létesitmeéenyek és teriiletei

A zoldovezetekbe, kozparkokba, kozkertekbe javasolt pihenési, turisztikai l1étesitmények.

Egyeéb intézmények

Posta az Arany J. u. 1. sz. alatt 1év0 foldszintes épiiletben miikddik, banki tevékenységet
is végezve, a telepiilésen egyetlen helyen, személygépkocsival koriilményesen
megkozelithetd helyen, az épiiletben biztositd tarsasag is miikodik.

Takarékszovetkezet a telepiilésen nincs.
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A romai katolikus templom (mtiemlék ) a jelenlegi Szent Laszlo-templom Szergényben épiilt
1777-ben, tornyat 1792-ben emelték. Sziiknek bizonyult, ezért Ullein Jozsef soproni
miiépitész 1883-ban lebontotta és romantikus stilusban ujra épitette. Az egyhdz részérdl
tovabbi fejlesztési igények nem meriiltek fel.

A temeto: a templom mogott a telepiilés kozpontjadban talalhato, teriileti bovitésére sziikség
van. Kitelepitése a jovében sem varhato. .

Tertilete 0,6 ha, maximalisan elhelyezhetd sirhelyek szama: kb 800, jelenlegi sirhelyek
szdma: 700 db, 2001. évi haladlozasi mutatd: 10 f6/év . A jelenlegi haldlozasi arannyal
szamolva a temetd kb 10 évig biztositja a kdzség lakosainak temetkezését.

A sportpalya a Matyas kirdly és a Lélek utca kozott mélyen fekvo teriileten helyezkedik
el, terlileti bdvitési lehetdség nélkiil, o6lt6z0 ¢és szocidlis épitmények épitésének
lehetdségével.

A labdarugo6 palya és a kézilabdapalya jo allagq.

A tiizoltoszertar a volt tanacshaza teriiletén mukodik, rossz allagh épiiletben, a tervezés
soran ez lebontésra keriil egy ut kitorkollas miatt, az 0j épiilet helyét ki kell jelolni.

Vasutallomas a telepiilésen nincs.

Autobuszmegallok a Volan helykozi jaratai — Arany J. u., és az 6voda eldtt oda-vissza
megallnak - Gydr-Fertdd- Sopron ,Fertdszentmiklos, Kapuvar, Petdhdza utvonalon.

Idegenforgalom:

A Statisztikai Hivatal adatai szerint a kereskedelmi - és magan szallassal a telepiilés nem
rendelkezik. Konkrét idegenforgalmi cél lehet az orszdgos miiemlék védelem alatt allo
roémai katolikus templom, a kélvaria szoborcsoport és a Nepomuki Szent Janos szobor.
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Intézményi ellatottsag, szolgaltatasok

év

(KSH)
1996

2001.

ha

H=helyben
tervezett
2005. 2010. ha

oktatas, mitvelodes

bolcsdde

Ovodai féréhely/évodas

8 tantermes altalanos iskola
féréhely/iskolas

kozépfokn oktatas (esti)
miivel6dési haz: féréhely
igazgatds

50/41

160/66

polgarmesteri hivatal iroda /f6

renddrség
egeészségiigy

orvosi rendeld: db/fo
fogorvosi db/fo
gyogyszertar db/m2
iddsek otthona

féréhely/f6

kereskedelem, szolgaltatdas

élelmiszer tizlet* db/Osszm2

piac* m2

tiizel6-€s épitdanyag telep*
egyéb tizlet*
vendéglatohely*
db/iil6hely

egyeb intézmények

db/6sszm2

w

junlt

posta

db
pénzintézet
db

templom*

db

temeto*
db/6sszha
sportpalya*
tizoltoszertar
db/6ssz2
vasutallomas*
tavolsagi autdbuszvaro*

db

db/dsszha

benzinkut
db

idegenforgalom
szallashely*
féréhely

0sszesen terilet km2
ebbdl intézmény teriilet:

19,9

19,9

A *-gal jelzett megnevezések nem tartoznak az intézmény kategoriaba.
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5. Gazdasag
Ipari tevékenység
Maganvallalkozok szdma az Onkormanyzat adatai szerint 19 db, ebbdl 15 db
maganvallalkozas, 3 db betéti tarsasag, 1 db szovetekezet. A maganvallalkozasok
jellemzden kisvallalkozoi tevékenységiiket a csaladi hazaknal végzik.

Mezbgazdasag: M

A novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és - tarolos ( tovabbiakban mezdgazdasagi hasznositds) épitményei
elhelyezésére céljara szolgalo tertilet.

Altaldnos Ma

A mezogazdasagi teriileteknél az integralt foldhasznalati rendszer a cél, amelynek
alapelve az, hogy a f6ldet mindenhol arra és olyan intenzitdssal hasznéljdk, amire az a
legalkalmasabb ill. amit kdrosodas nélkiil képes elviselni.

A telepiilésszerkezeti terven a Ma éltalanos mezOgazdasagi teriiletek koz¢ tartoznak a
miivelési dgak megkiilonboztetésére hivatott eltérd szinekkel az Ml legeld és az Msz
szanto, jelolésu teriiletek.

A terméteriilet kulturtaj, a mez0gazdasagi termelésben a gabonatermelés dominal.

A mezdgazdasagban a magangazdalkodas a jellemzd.

A telepiilésen a mezdgazdasagban 14 {6, a munkaképes lakossag 4 %-a dolgozik.
Célként fogalmazhatd meg, hogy a jelentdsebb mezdgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos épitkezések stlypontja a kiilteriiletekre koncentralodjon.

Mezogazdasagi vizemi: Miiz

A helyi jol prosperald termeldszovetkezet a telepiilés keleti részén nagyméretl
kozponti telepen miikddik nagy 1étszdmu allattartassal.

Tercier agazat

A telepiilés alapfoku ellatdsat a szolgaltatasok teriiletén az igényeknek megfeleld
mértékben a meglévd szakmak biztositjak. Miukodésiik mindig az igényeknek ¢€s a piac
fliggvényében valtozik. A telepiilés nem 1évd szolgaltatasokat Fertddon, Kapuvaron,
Soprontban ill. Gydérben veszi igénybe a lakossag.

6. Teriiletfelhasznalas

6.1. Belteriilet:
A kozség foldhivatali nyilvantartsa szerint a jelenlegi belteriilet 100 ha 7282 m*
Lakoteriilet: 79 ha jelenleg, a belteriilet 79 %-a.
A kozségben jelenleg 1db elbontando, 15 db feljitando lakoépiilet talalhato.
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A jelenlegi lakasallomany Osszesen 346 db - a KSH 2001. évi adata szerint - csaladi
lakéhdz, melynek kisebb része a jelenlegi gazdasagi helyzetnek megfeleléen nem
kifejezetten jo allapotu - az dnkormanyzat ezek korszeriisitési, felujitasi kotelezettségében
nem tud érdemben beavatkozni. Belteriiletének legjelentdsebb része nagytelkes
lakétertilet, A telepiilés belteriiletén foghijak és telekosztdsok révén van lakoteriileti
tartalék, igy a fejlesztés egy része ezen megoldahtd, a tovabbi igényeket pedig
belteriiletbe vonassal lehet kielégiteni. A mult évben kiadott 5 db épitési engedély az
elmult idészakhoz képest jelentds novekedést mutat, ami jelzi a lakasépitési kedvet, mely
a jelenlegi kormany lakéasépitési koncepcidjaval feltehetben novekedni fog. Figyelemmel
kell lenni ugyanakkor a kozeli Kapuvar és Fertdd lakas- és telek ingatlanar emelkedésére,
mely kikényszeritheti a kdrnyez0 telepiiléseken az intenzivebb lakéasépitést.

A 2015-6s évre prognosztizalt kb 1100 f6s népességnovekedésbdl 80-100. db uj haz
epitesi igény prognosztizalhato 2,5 f6/lakas értékkel szamolva. A foghijak és a lebontasra
keriil6 épiiletek telkeinek beépitésével a jelentds €pitési telekigény miatt nem szamolunk.

A prognosztizalt telek sziikséglet tobbszorosét kivanja a tervezdvel egyetértésben a
képviseld testiilet az épitkezOknek felajanlani, mivel a magantulajdonban 1év9 teriiletekre
tervezett fejlesztések a tulajdonosok érdek konfliktusai miatt gyakran nem valosulnak
meg.

Az onkormanyzat a 171-175, 276, 277, 309, 310,hrsz. lakoéteriilet fejlesztésre alkalmas
teriilettel rendelkezik.

Tovabbi lakoéteriiletek vonhatok be a telepiilésszerkezetbe a 275 hrsz.-ut Rakoczi Ferenc
utca, ahol rendelkezésre all a teljes infrastruktuara.

Tartalék lakoteriiletként a 0186 hrsz.u foldteriilet a Rakoczi utca feldli sévja.

Vegyes teriilet:_telepiiléskozponti vegyes :

Az igazgatasi l1étesitmények a Kossuth L. utcaban (polgarmesteri hivatal, miivel6dési haz,
ovoda) a falu kdzpontjaban, mig az iskola az Arany J. utcaban miikédik. ( templom 0,16
ha, polgarmesteri hivatal — miivelddési haz 0,14 ha, Osszes teriilete: kb 0,3 ha ). Az
Oonkormanyzat tulajdondban 1évé polgarmesteri hivatal, miivelddési haz kozelsége
kinalkozé lehetdség - a szomszédos ingatlanok megvasarlasaval - egy telepiilés kozponti
vegyes Osszefliggd teriilet megvaldsitasara a Kossuth L. utcarol feltarhatdan.

Bizonyos mértékig a telepiilés foutja melletti kereskedelmi-szolgaltatd 1étesitmények
szaporodasa ugyan szintén szétszortan, de eldre vetitik a f6Ut mentén telepiiléskozponti
funkciok megvaldsulasanak lehetdségét.

Az érvényben 1év6 rendezési terv telepiiléskozponti vegyes teriilet felhasznalasi egységet
nem jelolt.
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Gazdasagi teriiletek:

A jelenlegi rendezési tervben lakoteriilet kozé kijelolt gazdasagi teriiletekkel a terv nem
szamol.

A meglévo vallalkozasok fejlodését, teriileti igényekkel is biztositani sziikséges.

A koncepci6 szerint Uj kereskedelmi, szolgaltato teriiletek kijelolésével tijabb potencialis
gazdasagi befektetok letelepedésének biztositasaval kell a telepiilés lakoinak munkahelyet
teremteni ¢és iparlizési adé formdjdban az Onkormanyzati koltségvetési bevételeket
ndvelni. Javasolt olyan ipar telepitése, amely a helyi munkaerd foglalkoztatasara épiil.

Teriileti mérleg:

(KSH) befektetni szandékozok
mitk6do gazdasagi tarsasagok 2001. ha 2005 2010. 2015
db
TSZ 1
Egyéb: Bt 3
maganvallalkozok szama: 21
mikodd gazdasagi tarsasdgok teriilete: 25
ipar(izési adéo mértéke

Udiil6 teriilet:

Igény mutatkozik vizparti tidiil6telkek kialakitasara.

Kiilonleges teriiletek 3,8 ha, a belteriilet 3,8 %-a.

A sportpalya megfeleld nagysagu, kezel6je az dnkorményzat. Az 61t6z6 felujitdsa most
fejez6dott be, meg kell oldani a parkolasi gondokat.

A temetd a templom kdzvetlen szomszédsagaban, a telepiilés kozpontjaban, parkolési
lehetdségek nélkiil mikddik.

Kiilonleges teriiletek 2003. ha 2005 2010. 2015
temeto: 1 0,6
sportpalya 1 1,2
kiilonleges teriilet 6sszesen 2 1,8

Zoldteriiletek: 1,1 ha, a belteriilet kb.1 %-a.

A telepiilésen 0,4 ha kdzpark talalhato.

JelentOs kozkert van hasznélatban, a templom kert (0,1 ha), a temeto teriilete (0,6 ha)
0sszesen 0,70 ha.

Nagyobb zoldtertiletek talalhatok a sportpalya kornyékén, a temetd koriili teriileteken
melyek megtartasardl a terv a tovabbiakban is szamol.

Zoldfeliileti intézmény a temetd 0,6 ha, a sportpélya teriilet 1,2 ha, iskola 0,6 ha, évoda
0,24 ha, 6sszesen: 2,66 ha. Belteriileten szamitasba vehetd erdé nem talalhat6. Jelentos a
laké utcdkon 1évo fasitas. Kevés helyen azonban taldlhatd €16 sovény vagy cserje a
kozteriileteken.
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Belteriileti mérleg:

mértékegység ha w8 | %
tertiletfelhasznalds megnevezése | Onkormanyza | magédntulajdon | Osszesen
ti tulajdon

lakoteriilet: 79 79 79
vegyes teriilet( intézmény) 0,3 0,3 0
gazdasagi teriilet 0 0
idiilo teriilet 0 0
kiilonleges teriilet 1,8 1,8 2
kozlekedési és kozmii teriiletek: 13 13 13
zbldteriilet (kozpark) 1,1 1,1 1
vizek, kozcél vizilétesitmények 0,4 0,4 1
egyeb (szanto, vizmii stb.) 4,4 4,4 4
belteriilet 6sszesen: 100,7282 100

6.2. Kiilteriilet : 1889 ha 6461 nm

Kozlekedési és kozmiiteriilet

Kozuti kozlekedés tertiletel a kozmiivekkel, kb.38 ha (&rok, t), ebbdl 6nkormanyzati ut
( kb.22 ha ), allami ( kb.16 ha). Kiilteriileten miivelés aldl kivett (mezdgazdasagi iizem)
TSZ kozponti telep 9,5 ha, 0,76 hrsz.2,7, 0298/1 hrsz. 2,1 ha, 6sszesen13,3 ha.

A telepiilésen vasutvonal nincs.

Erdo teriiletek

Az erd¢ teriilet 63 ha az igazgatasi teriilet 3 %-a, - a KSH 2000. évi adatai alapjan — ennek
19 %-a 11,7 ha magantulajdonban van, a tobbi a KEFAG Rt. kezelésében. A jo mindségii
szantoteriiletek gazdasdgos miivelése miatt nagyon kevés az erddteriilet.

Mezbgazdasagi teriiletek

A telepiilés sosem volt szdmottevé mezdgazdasagi kozség, a szantofoldi termesztés mellet
gylimolcstermesztéssel is foglalkoznak.

Kert muvelés dgu teriilet

Altaldnos milvelési g0 teriilet

Szanto teriilet 1230 ha, az igazgatasi teriilet 65%-a, 5-6 mindségi osztalyt, atlagosan
4-10 AK értékii, magantulajdonban, belterjes kornyezetbarat gazdalkodast folytatnak.

Gyiimoles teriiletek : 0,29 ha, az igazgatési teriilet kb ....... %-a, jO termdhelyi
adottsagokkal rendelkezd, homokos teriilet, teriiletilk nem szamottevo.

Kertészet: jelenleg nincs.

Rét, legeld teriiletek 284 ha, az igazgatasi teriilet 15 %-a, nem szdmottevd allattartasi
tevékenység takarmany sziikségletét elégiti ki.
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Miiz teriilete: a telepiilés északkeleti hataraban talalhatd a Szergényi TSZ major, és a
Agyagosi TSZ major, ahol kb. 250 db marha van.

TSZ telepe, az igazgatasi teriilet 0,6 %-a, épiiletekkel. Allattartast folytatnak, jelentds

allatallomannyal.

Egovéb teriiletek

A vizgazdalkodassal kapcsolatos Gsszefiiggo teriiletek. Az igazgatasi terlileten vizfolyasok
¢s csatornak vannak. Ezek a csatornak gytijtik 0ssze a felszini vizeket és vezetik be a
vizgyljto Ikva patakba, Kardos-érbe, és Répce folydba.

Kiilteriileti mérleg:

KSH adat felméroiv szerint
megnevezes: 2000. évi tarsasagi Osszes A Kkilteriilet %-
KSH adat tulajdonban ha ha aban
egyéni
gazdasagokba
n
ha

Kert miivelési agu

szanto 1230 1230 65

gyep, rét, legeld 284 284 15

52016 -

gylimdlcsos 0,29 0,29 0
Altalanos miivelési agu
mezdgazdasagi teriilet: 1522 1522 8

erdo teriilet: 63,24 63,24 3

egy¢eb vizgazdalkodasi 102 102 5

teriilet

ko6zlekedési és kozmi 13,3 1

teriilet: 13,3

Onkormanyzati tulajdonban:

Miivelés alol kivett teriilet 56,93 56,93 3
kiilteriilet 6sszesen: 1889 100
Igazgatisi teriilet 6sszesen: 1990

A KSH adataibol kittinik, hogy a gazdalkodok jelentds bérelt foldteriileten folytatjak

tevékenységiiket.

7. Kulturalis 6rokségvédelem

Miivi értékvédelem (torténeti értékek, telepiiléskép)

Orszdgos:

A telepiilésen egyedi orszagos védettségli miiemlékek:

- Romai Katolikus Templom

85 hrsz

- Nepomuki Szent Janos szobor - 85 hrsz

- Kereszt
- Maria szobor
- Szent csalad szobor

85 hrsz
84 hrsz
016/33 hrsz

-Kalvéria szoborcsoport + staciok 314 hrsz

Kategoria

Kategoria:
Kategoria:

Kategoria

Kategoria:

Kategoria:

:MIIT . Torzsszam: 3576

. Torzsszam: 3571
Torzsszam: 3578

e Torzsszam: 3590

Torzsszam: 3590
Torzsszam: 8797
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Helyi: az épiiletek az érvényben 1évé ORT szerint, a vizsgalatok és a tervezés soran

javaslattétel.
Lakoéhazak: - Arany Janos utca 46.szam 255 hrsz
- Széchenyi utca 29. szdm 434 hrsz
- Széchenyi utca 33-39 szam  438,439,440,441,649,650 hrsz.
- Széchenyi utca 46 szam 653 hrsz
- Téncsics utca 5 szdm 588 hrsz

Régészet: a megyei muzeumtol adatszolgaltatast kértiink a régészéti leléhelyek
tekintetében, melyet részletesen lasd az Orokségvédelmi hatastanulmanyban.

Telepiiléskeép:

A telepiilésen a helyi miiemlékvédelem ala javasolt épiiletek a kisalfoldi tajegységre
jellemzo arculatot 6rokitenek at. A késobb, a szazadforduld €s a 60-as évek épiilt csaladi
hazak utcara merdleges gerincti kis konttyal készitett nyeregtetdsek.

A szocializmusban jellegzetes un. kocka satortetés hazak mogott egyre alacsonyabb
parkanymagassaggal tobb 1épcsOben megépiilt gazdasagi épiiletek sora huzodik.

A telepiiléskozpont a templom irdnyaban kiszélesedd Fo ut koré latszik szervezddni, mely
kiszélesedés végében a templom zarja le a teret.

A telepiilést megkdozelitve jellegzetesen falusias foldszinti magastetds beépitésii képet
mutat nagy méretli lakokertekkel.

A falu rendezett arculatdnak megteremtése a telepiiléskép elengedhetetlen feltétele

8. Taj- és természetvédelem

Természeti sajatsagok:

Jellemzéen mezdgazdasagi teriilet, szantoval réttel legelokkel, kiilteriileti foldutakkal és
vizlevezetd arkokkal tagoltan. Az utak és vizfolydsok mentén kisebb faallékkal. Az
igazgatasi teriilet ésszakkeleti részén kisebb Osszefiiggd akacerdokkel. A hansagi teriilet
sik, dombok halmok a teriileten nem talalhatok. Az utcak részlegesen fasitottak.

Bel ¢és kiilteriileten egyarant tobb régebbi kiszaradt toszerili, mélyfekvésii ndddal és gazzal
bendtt teriilet talalhato.

A teriilet fontos tajalakitd tényezdi az igazgatasi teriilet északkeleti részén délkeletrdl
¢szaknyugati irdnyban foly6 Répce és Kardos-ér vizfolyédsok és a teriiletet északnyugatrol
lezaro Ikva-patak, feltételezhetd, hogy a j6 mindségii foldekkel parosulva a vizutanpotlast
ezek biztositjak a teriileten.

A teriileten tajvédelmi korzet tudomasunk szerint nincs.

A helyszini bejarasunk alkalmaval szdmottevd, a taj képét befolydsold tajsebet nem
észleltiink.
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A telepiilés zoldfeliileti ellatdsa

A telepiilés beépitettségét és lakstirtiségét figyelembe véve megallapithato, hogy
belteriiletén a zoldfeliilet fajlagos nagysaga nem kielégitd. A kiilteriileten pedig a teriilet 3
%~-an lelhetd csak fel 6sszefliggd erdofeliilet.

A zoldteriiletek funkcidjuk és hasznalatuk modja szerint hdrom csoportra oszthatok:

a.) korlatlan kézhasznélatra szant zoldfeliiletek (kozpark, kozkert, lakokert, jatszotér, a
kozlekedési tertiletek zoldfeliiletei (utcai fasorok), sportpalya, védofasitasok),

b.) korlatozott kozhasznalati zoldfeliiletek (idoben korlatozott kozhasznalata
zoldteriiletek tartoznak: temetd, sportpalya, jatszokert).
c.) kozhaszndlat el6l elzart zoldfeliiletek (a kozintézmények kertjei, az ipari-gazdasagi
létesitmények kertjei, és a csaladdi hazak kertjei).
Jelentés zoldfeliiletetekkel rendelkezd intézmények: az iskola teriilete (0,6 ha), ovoda
teriiles (0,24 ha), temeto teriilete (0,6 ha) a sportpalya teriilete (1,2 ha), a templomkert (0,1
ha), 6sszesen 2,66 ha.
A viszonylag nagy teriiletli lakotelkek novényzettel fedett része a lakoteriilet 79 ha-nak
(30 %-os atlagos beépitéssel és 10 % burkolt feliiletek figyelembevételével) kb. 60 %-a kb
47,4 ha.
A telepiilési zoldfeliiletek klimatikus szempontbdl nem, de telepiilésszerkezetet tagolo
szerepiik szempontjabdl érezhetden hidnyoznak a hosszu, egyenes utcak altal képzett
rendszerbdl. Hidnyuk kovetkeztében ko6zos jatékra, sport tevékenységre hasznalhato
tertiletként csak a sportpalyara lehet szamitani, korlatozottan.

Belteriileti zoldfeliileti mérleg:

megnevezes: ha m’/fé belteriilet %-aban
zoldteriilet 1,1 11 1,0
jelent6s zoldfeliileti intézmény:
sportpalya, 2,66 28 3,0
belteriileti erdd 0 0 0
lakokertek 47,4 509 47
zoldfeliiletek Gsszesen: 51,16 549 51

A meglévo beltertileten ill. a fejlesztési teriileteken sziikséges egy nagyobb méretii kozpark
funkcioju tertilet kijelolése - a kozponthoz kozel - esetleg latvanytoval novelendd a
kozhasznalath zoldtertileti feliileteket

A telepiilés igazgatasi teriiletének csak kb 3 %5-a erdd feliilet (kb 63,2 ha), ami nagyon
kevés, de a jo mindségli foldteriileteken a mezdgazdasagi arutermelés a gazdasagos,
gyepes teriiletek 284 ha, 40 % aktivitas értéken szdmolva 113 ha.
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Kiilteriileti zoldfeliileti merleg

megnevezes: ha m’/fé kiilteriilet %-aban
gazdasadgi erdd bsszesen: ebbdl 63,2 678
- magantulajdonban KSH adat 63,2
- 4llami tulajdonban
gyepes teriilet 113 1213
zoldfeluletek Gsszesen: 176,2 1891 93

Az igazgatasi teriilet egységes zoldfeliilete 6sszesen 227,36 ha, az igazgatasi teriilet 11,4
%-a, magasabb az orszagos atlaggal.

A kozség északi igazgatasi teriilet hatardn 500 m hosszban huzédik az Ikva-patak,
északkeleti részén délkeletrdl északnyugatra a Répce folyd és a Kardos-ér.

Orszagos taj-és természetvédelemmel érintett teriilet az igazgatési teriileten fellelhetd
mozaikos, természetes ¢l6helyek a vizfolydsok menti sik tajak erdds, gyepes teriiletei.

Hely taj-és természetvédelem: a képviseld testiiletnek helyi védelem alé javasoljuk
helyezni az Ikva patak, a Kardos-ér, és a Répce partjait igazgatasi teriilet teljes hosszaban

A Répce patak Osli felé vezetd hid délnyugati részén a korabbi toltésépitési munkak
maradvanyaként egy mélygodor alakult ki, mely veszélyezteti a patak és kornyékének
vizhaztartasat. Javasolt a rekultivacio.

9. Kilatas- és latvanyvédelem
Latvanyi elem mindegyik jelentdsebb vizfolyas, az Ikva patak, a Kardos-ér és a Répce
folyd, melynek megdrzése €s zoldfeliileti fejlesztése indokolt.

Epitett miivi latvanyi elem a FO utrol a hivatal és a plébania kozotti zoldteriilet
lezarasaként megjelend Romai Katolikus Templom.

10. Kérnyezetvédelem

A telepiilés a Hansag déli részén az idegenforgalmi nevezetességérdl hires Fertdd €s a
Fert6-to kozelében kellemes mikro klimaja. Az igazgatasi teriileten az emlitett Répce parti
gddron kiviil szamottevd, a kornyezetet rombold tevékenység vagy 1étesitmény nincs.

Levegotisztasag védelem
A telepiilésen 1égszennyezd anyagot kibocsatd tizemrdl nincs tudomasunk

Az 6nkormanyzat a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet értelmében Kornyezetvédelmi
Program kidolgozasara kotelezett.
A kozati kozlekedésbdl szarmazo fiistgazkibocsatas a forgalmi utaknal zavaro hatasu.

A teleplilés keleti részén, a belteriileti hatdrhoz viszonylag kozel jelenleg miikodd
Agyagosi TSZ kozpont teriiletén kb. 250 db szarvasmarha tenyésztése folyik
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Zaj-és rezgésvédelem

Az dnkormanyzat a 14/2001. (V1.29.) Korm. rendelet értelmében A zaj és rezgés elleni
védelem helyi szabalyzatanak rendelettervezetet készitett, melynek elfogadasa
folyamatban van.

A zajartalommal az orszdgos mellékutak mentén kell szamolni.

Viz-és talajvédelem

A teriilet felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai védoteriiletet nem érint, viszont kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindségi teriilet ,,B” zonajaba esik. A felszin alatti vizek
védelme érdekében mielébb meg kell sziintetni a még néhany helyen mikodo
szennyvizgytjtoket, és tulajdonosokat ra kell birni a kiépitett szennyvizhaldzatra torténd
csatlakozasra.

A vizmiikutak koriil a 123/1997. (VII.18.) Korméanyrendelet értelmében a 10 m-es belsd
véddovezetet biztositani kell. A kiilsé véddovezetre vonatkozoan a beépités eldtt a viziigyi
hatdsaggal egyeztetni kell.

A parti savok, a vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol
¢s hasznositasarol a 46/1999. szamu Kormanyrendelet intézkedik.

Szennyezés egyetlen jelentOsebb forrasa a mezdgazdasag, illetve kismértékben kdzvetlen
lakossagi lehet.

A teriilet a Banyakapitanysag nyilvantartdsa szerint banyatelekkel lefedett ipari vagyonnal
nem rendelkezik.

A kommunalis és allattartasbol eredd szennyezettség a csatorna haldzat kiépiiltével
csoOkkent, a felszini elvezetés felujitasaval, korszertsitésével a vizrendezési €s
vizgazdalkodasi problémak megoldodhatnak.

Az igazgatési teriileten a magas talajvizszint okozta belvizes teriileteket vizelvezetését meg
kell oldani, esetleg mesterséges tavak kiépitésével rendezni kell.

A Vitnyéd feldli mellékut bevezetd szakaszanak nyugati oldalén, valamint a telepiilés
¢szaknyugati belteriileti hatdran nagyobb kiterjedésti, mély fekvésii naddal boritott
vizgyljto teriiletek vannak.

Hulladék elhelyezés:

A telepiilésen a kommunalis hulladék gytijtése és rendszeres (heti) elszallitasa megoldott.
A REKULTIV KFt. kukas rendszerben a gyéri telepre szallitja. A szelektiv
hulladékgyfijtésre a hivatal megkototte a szerzodést a REKULTIV-al. A telepiilésen nincs
dogkut. A nagyobb allattartd telepeken kotelezden eldirt hullakamrabol az elhullott
allatokat az ATEV szallitja el.

Engedély nélkiili szemét és tormelék lerakohelyet talaltunka 0230 foldut Répce-pataki
hidja déli oldalan, ahol a patak toltéskialakitasahoz sziikséges foldkitermeld godrot
kezdték el illegalisan feltlteni

Javasoljuk: a teriilet felmérését kovetden rekultivacios terv készitését, mely lehetdséget
biztosit palyazati Gton elnyerhetd pénzeszkozokkel rekultivalni a tertiletet.
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Veszélyes hulladékkezelés

A lakossagi veszélyes hulladék gytjtésére jelenleg kialakult gyakorlat nincs, javasolt egy
hulladékudvar kialakitasa.

Egyéeb
Integralt foldhasznalati rendszer alapelvének mind fokozottabb érvényesitése belterjes,

kornyezetbarat gazdalkodassal.

11. Kozlekedés
Kozuti kozlekedeés

A telepiilésen kisebb forgalmu, csak a telepiilést kiszolgald allami mellékat vezet
keresztiil, nem ismerjilk a forgalmi adatokat. A kozlekedésbdl eredd karos zaj és
légszennyezés ellen védelemill semmi nem szolgdl, az Ut fésitatlan, a kdros hatdsok
kozvetleniil érik az épiileteket és a kerteket. Javasolt a féut vonalvezetésének korrekcidja a
lehetdségek fliggvényében, valamint a kozati elemek korszerlsitése, felujitisa, és a
kozponti teriiletrészen zart rendszert csapadékviz elvezetés kiépitése

A jelenlegi telepiilésszerkezeti strukturat a féutra Szergényi rész egymadssal parhuzamos
két gyijtoutja, mig az Agyagosi rész a fouttal parhuzamos gyiijtéitja hatarozza meg,
miutan a fout 90 fokban elfordul. A kozségen atvezetd orszagos mellékut a belteriiletre
érvényes sebességkorlatozas mellett a derékszogli kanyarokban nem biztositja az atmend
forgalmat, mivel itt min. 80 m-es ivsugarakat kell biztositani.

A telepiilésen 1) orszagos belteriileti ut
nyomvonalak biztositdsaval elkeriilhetd
lenne a tobb épitési ingatlant érintd
jelenlegi nyomvonal korrekcidja. Az
atmend  forgalom  biztositasara a
mellékelt abra szerint az aldbbi 30 m
széles szabalyozasi szélességli
valtozatokat javasoltuk:

1. a Rékéczi Gt nyomvonaldn, mely
mindkét csatlakozdsi pontjan  trafo
athelyezéssel jarna, mely jelentds
tobbletkoltséggel jar.

2. a délnyugati, telepiilést elkeriilé ut,
mely az {dil6teriilet ¢és lakotertilet
hatardn  csatlakozna a  Fertdd és
Fertéendrédi tervezett utakhoz.

A képviselo-testiilet a fenti valtozatok egyikét sem fogadta el, a meglévé nyomvonal
hosszl tavl utkorrekciojaval szamol.

A 16 ut mentén leallé savokkal parkoldhelyek kialakitasara csak zartrendszer(i csapadékviz
elvezetés megvaldsitasa esetén nyilik lehetdség.
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A telepiilési belsd uthalézata kb. 9 km, melybdl az 6nkormanyzattdl kapott kimutatas
szerint 6,5 km kiépitettt, 2,5 km foldat.Az utak szilard burkolattat térténd burkolasa a
fejlesztés meghatarozo célja kell, hogy legyen.

Az intézmények el6tt ledllosavos parkolok kialakitasa sziikséges, a temetd, a sportpalya,
valamint a templom parkoldigényének kielégitése csak 1j, épitett parkold kialakitasaval
lehetséges.

A féuatvonalak mellett megvizsgéaljuk a kiilon savos kerékparutak megvaldsitasanak
lehetdségét.

A telepiilés meglévd belteriileti utjai utfelujitas, utszélesités ¢€s karbantartds utan a
keresztszelvények eldirdnyozta fejlesztésekkel megfelelnek a jelenlegi és a varhatd
forgalmi kdvetelményeknek.

A tomegkozlekedés a 8517-es szamu orszagos mellékut a 85-6s szamu f6 kozlekedési
utvonalon koézlekedd jarmiivekkel a szomszédos telepiilések megkozelitését biztositja.
Tulajdonképpen a VOLAN a helykozi jaratain bonyolédik bizonyos szamu belsé telepiilési
forgalom a kozség egyik végébdl a masikba.

A magadntulajdonu gépkocsi 150 db taldlhatdé a kozségben, de a helyi kozlekedésben a
kerékpart, ingazas esetében tomegkozlekedési eszkdzoket, jellemzden autdbuszt ill.
személygépkocsit vesznek igénybe a lakosok.

Kotottpdlyas kozlekedés: a telepiilésen nincs. Vasutallomas legkozelebb 10 km-re fekvd
Kapuvaron, ill Petdhdzan érhetd el, de a vasuti kozlekedést felvaltotta a rugalmasabb és
stiribb kozati tomegkozlekedés.

12. Kozmii ellatottsag
Vizi kozmiivek

A kozség vezetékes ivoviz ellatasat a Sopron és Kornyéke Viz és Csatornamii Rt.
biztositja.

Szennyviz kozmiivek

A telepiilésen kiépitett szennyviz kozmi rendszeraz igazgatasi teriilet északnyugati
hatarahoz kozvetleniil csatlakoz6 endrédi szennyvizbefogadoba torkollik. A
szennyvizkezelés néhany telken még szennyvizszikkasztokban ill. gytijtében torténik. Az
elszikkasztott szennyviz potencidlis talajviz szennyez6 forras.

Csapadékviz kézmuivek

Zart rendszerli csapadékviz elvezetd rendszer a telepiilésen nincs. A felszini vizelvezetd
rendszer nyilt elvezetd csatornai a lejtés viszonyoknak megfeleléen északi irdnyban az
Ikvaba keleti iranyban pedig a Kardos-érbe, ill. a Répce patakba vezetik a keletkezett
csapadékvizet.

A koOzség csapadékviz elvezetési rendszerében komolyabb probléméak nem észlelhetdk, a
kisebb problémdk megoldasa a vizelvezetd rendszer karbantartasaval orvosolhato.

Hulladékgazdalkodas:

REKULTIV Kft. szervezetten a kommunalis hulladékot hetente rendszeresen gyiijti.
Javasolt komposztalo kiépitése az évi kétszeri lomtalanitds megszervezése, a mindenkit
szolgald plusz kontérek kihelyezésével. Ideiglenes falomb gyiijté helyét a ..... utca telkén
célszert kijeldlni.

Kijeldlt kommundlis hulladék leraké nincs. Uzemeld dogkut, dogtemetd a kdzségben
nincs.
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Elektromos kézmuivek

EDASZ szolgaltatasaban trafo allomasokrol biztositjak a sziikséges elektromos aramot,
probléma mentesen.

Gaz kozmiivek:

A kozségben 1993 évben kiépitett kozépnyomast gadzhalozat van, a 362db haztartasbol a
rakotott haztartasok szama 207 db,60 %.

Tuvfiito kézmiivek: a telepiilésen nincs

Egyeb termékvezetékek:

Hirkozlés és tavkozleés :

A kozségben meglévd RDLU kozpont van, amelybdl foldkabellal és légvezetékkel
biztositja a MATAYV a szolgaltatast.
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VII. A KOZSEG TELEPULES FEJLESZTESENEK IRANYELVEI
1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. BEEPITESRE SZANT TERULET

A teriilet felhasznaléas tervezésénél figyelembe vettiik a korabban késziilt rendezési tervi
elképzeléseket, azokat a mai igényeknek megfelelden modositottuk.

A rendezési terv 0sszes tervezett beépitésre szant teriileteinek beépitésével a belteriilet
129 ha lesz a tervezett belteriiletbe vondsokat kdvetden, amely 29 %-os belteriileti
novekedést irdnyoz eld.

1.1.1. Lakdteriilet fejlesztése Lke (kertvarosias), Lf (falusias lakdteriilet)

A 931 {6s kozségben jelenleg meglévd 346 db csaladi lakohaz mellett a lakotelkek kinalati
helyzetének megteremtése a kiilfoldiek szamanak jelentds ndvekedése miatt is indokolt.

A jelenlegi lakoéteriiletbdl 0,84 ha-on intézmények miikddnek (iskola, 6voda stb.)

Uj épitési telkek kialakitisa a magantSke kezdeményezése, melyet a polgarmesteri hivatal
is tamogat. A kidregedésbol, elhaldlozasbol évente felszabadulo kb 5-7 db épitési telek
mellett iitemezhetden évente tovabbi kb 10-12 db épitési telek kialakitasanak lehetdsége
indokolt, a 10 éves tavlatban. 180 fOs lakossag szam ndvekedésével szamolva
Osszességében 70-100 db kialakitdsa valik sziikségessé. A maganteriileten torténd
fejlesztéseket a tulajdonos szandéka hatdrozza meg, ezért kb 325 db lakotelek
kialakitasabol feltételezhetden a sziikséges telek kialakitasok megvalosithatok. A
szerkezeti és a szabalyozasi tervben kijelolt lakoteriilet fejlesztés ilitemesen az igények
fiiggvényében, utcanként egészséges kinalati helyzetet teremthet.

A lakoteriilet fejlesztése szempontjabol szoba johetd terililetek vizsgalatakor a korabbi
rendezési terv megallapitasaira is tdimaszkodtunk.

Az aldbbiakban részletezziik az 0 épitési telkek kialakitasanak lehetséges lakoteriileteit:

a.) A jelenleg kavicsolt Rakoczi utca teljes kozmiivesitését kihasznalva annak keleti
jobb oldalan és az Arany Janos utcai hosszikertek megosztasaval kialakulod
kertvégekben gazdasagosan a meglévd infrastruktira kihasznaldséval jo fekvési
telkek alakithatok ki. A jobb oldali mélyen fekvd nadas teriilet feltoltése ennek
gazdasagossagat csokkenti.

b.) A Szergényi majorba vezetd kozmiivesitetlen foldut az 5-6s, €s 7-es szamu tombok
keleti kertvégeiben a telkek megosztasaval szintén lakotelkekké alakithatok
tobbségiik lakossagi megkeresésre.

c.) A kialakitand6é 3-as tomb jelenlegi rendezetlen telekviszonyai 1j utfeltarasokkal
lehetové teszik a 2-es, 4-es tomb hosszi kertvégeinek hasznositdsaval tovabbi
épitési telkek kialakitasat.

d.) A 6-os tomb kertvégei is hasznosithatok az tidiiléteriilet megkdzelitését szolgalod
utrdl nyildan.

e.) A Sopron iranyaban tercidhoz vezetd allami mellékut korrekcidjanak északnyugati
oldalén, valamint a meglévd ut déli oldalan a gazdasagi teriiletek védderdejéig Uj
épitési telkek alakithatok ki.
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f.) A Matyas kirdly 0t temetd6 mogotti, az orszagos mellékutra tervezett kivezetd
szakasza déli oldalan
g.) A 169 hrsz.-t Matyas kiraly utcanak kiépitésével és folytatdsaban az Arany Janos
utca végéig meglévd az ezekkel parhuzamos utcédkban 1évé hosszu épitési telkek
kertvégeiben
h.) A telepiilés déli részén a Matyas kiraly foutra kivezetésének kornyékén a terv
szerinti modon.
A rendezési tervben jovahagyott teriiletfejlesztések megvaldsulasat kovetden a kozség
lakoteriilete mintegy kb. 17 %-kal megndvekedve kb 92. ha-t tesz ki, lakotertilet
vonatkozaséaban.

Igényként jelentkezett, hogy a meglévo belteriileti teriileteken uj utca nyitasaval, a
meglévo telkek megosztasaval, ahol arra mod és lehetdség van ott telekmegosztassal, ill. a
saroktelkek telekmegosztasaval lehetdség nyiljon épitési telkek kialakitasara.

Uj telek kialakitasok: belteriileten:  Kkiilteriileten:
- Réakodczi utca keleti oldalan 26 db 59 db
- A 169 hrsz.-u ut 13db
- A 6-0s tomb kertvégei 6 db
-L. iitem osszesen: 45 db 59db

- Sopron irdnyaban tercidhoz vezetd ut mentén

(8,39,40,41 tomb) 6 db 32db
- Arany Janos és Matyas Kiraly utcatol délre eso teriilet:

(29.30,31,32,33.34 tomb): 24 db 53 db
11. iitem osszesen: 30db 85 db

- A 465 hrsz. ut bal oldalan:

(5,7 tomb): 38 db

- Tacsics és Széchenyi utca kdzott északi részen: 53 db

111. iitem osszesen: 91 db

Egy-egy telekkialakitasok: 17 db
Ezekkel a telekosztasokkal meglévd belteriileten 183 db épitési telek kialakitasara

van lehetdség.
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Lakoteriileti mérleg:

2002 2005. 2010. 2015. Osszesen | tartalék
L. iitem IL item | IIL titem ha teriilet
ha
meglévo lakoteriilet 79 79
uj lakoteriilet kialakitas:
- belteriileti hataron beliil: 0 0 0 0
- kiilteriilet belteriiletbe vonasaval 6 9 0 15 2
- atmindsités intézmény teriiletté 0 -2 - -2
| 6sszes lakoteriilet: ha 79 4 9 0 92 2
megléva épitési telkek: 390 390 db
uj épitesi telek kialakitasok
belteriileten: db
meglévo lakoéteriileteken
telekosztasokkal: 45 30 91 166
egy-egy telek kialakitas 10 7 0 17
- kiilteriilet belteriiletbe vondsdval 59 85 144
| osszes lako telek: db 390 114 122 91 717

Kimutatas a kiilteriiletek iitemezett belteriiletbe vonasarol lakoteriilet kialakitashoz:

teriiletrész neve. Hrsz-u teriiletrész hrsz-0 teriiletrésze ha AK
egy része egésze
Rakoczi utca keleti oldalan -0168/12, 0136/8 5
I. item:
-Sopron iranyaban tercidhoz | 045/4,031/1, 03172, 5

vezetd ut mentén 031/3

-Arany Janos és Matyas Kiraly
utcatol délre eso teriilet

II. iitem:

III. {item:

A telepiilés foutjanak mindkét oldalan az orszagos mellékut menti vonalas kézpontjanak
megteremtése, kihangsulyozasa érdekében lehetdsége biztositunk az emeletes + tetotér-
beépitéses beépitésre azzal, hogy a foldszinten kialakitott iizlet, szolgaltatod egység
tulajdonosa az emeleten ill. a tet6térben lakast tudjon kialakitani. Nem irjuk el azonban
kotelezéen az emeletes beépitést, kihasznalva az OTEK adta lehetéséget, mely szerint az
épitési helyen az iizletek mogott a kertben csaladi haz épiilhessen.

A modositott rendezési terv kertvarosias lakdovezeteit a telepiilést délrdl hatarolo erdd
mentén a képviseld testiilet dontése értelmében valtozatlanul hagyjuk.

A belteriiletbe vonas iitemezhetdségénél figyelembe vettiik a Talajvédelmi Allomas
képviseldjének nyilatkozatat, mely szerint eldszor a rosszabb mindségli terméfoldek
beépitésére keriiljon sor.

Az dnkormanyzatnak kisajatitassal ill. vasarlassal torténd lakoéteriilet fejlesztéshez nincsen
elegendd anyagi forrasa, a felvazolt fejlesztéseket a magan téke kezdeményezte.

A Kapuvar fel6li ut jobb oldalan az egyenldre kozmiivesitetlen fout mellett tartalék
lakoéteriilet kialakitasara van lehetdség.
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1.1.2. Intézmények teriiletfejlesztése. Telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt

Oktatdasi intézmény:

Bélesdde a telepiilésen nincs, az onkormanyzat nem kivan teriiletet részére kijeldlni.
Ovoda: az 1 telken, 2 foglalkoztaté helységben, 50 féréhellyel, jelenleg 28 dvodassal
miikodo 56 %-os kihasznaltsagti 6voda 2015-ig nem igényel bovitést, az évenkénti 2
ovodas koru gyermekkel szamolva. Sziikség lenne a gyermeklétszam ndvekedésével
aranyosan a szomszédos épitési telkek kertrészével novelni az dvoda teriiletét

Altaldnos iskola: Mivel a jelenlegi iskola 52 %-os kihasznaltsagu, és még 2015-ben sem
éri el a 100 %-os kihasznaltsagot. JelentOs a 6. osztalyosok kdzépiskolaba iratasa a
regionalis kdzpontokba. Sziikség van azonban egy tornacsarnok épitésére, amely az iskola
jelenlegi tertiletén megvaldsithatd. Gondoskodni kell a parkoloigény kielégitésérdl is.
Megallapithatd, hogy nem feltételezve egy robbanasszerii 1étszam emelkedést a meglévo
oktatasi intézményeket hosszabb tavon sem kell béviteni. Az esetleges bovitési igény sajat
teriileten beliil megoldhato, 0j teriiletet nem jeloltiink ki részére.

Miivelddeési hdz: a hivatalban meglévd miivelddési haz teriilete a terv tavlataban kielégito.
Feltétlen sziikség van egy 11j tobb funkcids kozosségi épiilet 1étesitésére, amely kielégiti a
kulturalis, a miivelddési esetleg a sport, a mozi miikodtetés igényeit magasabb szinten,
mely torténhet a meglévé miivelddési haz teriiletén torténd 0y épiilet épitésével vagy a
meglévo bovitésével, melynek teriiletét telepiiléskozponti vegyes teriiletként a plébania
mogott, vagy az 6vodaval szemkozti nagyméreti saroktelken gondolunk megvalésitani.

Igazgatdsi épiilet :

Polgarmesteri hivatal: a koztisztviseldi 1étszam novekedésbdl eredd iroda bovitési
igényeket a tettér-beépitésével kielégiteni vagy megteremteni. Az ezen feliili épiilet
bovités sajat teriileten vagy a tervben telepiiléskdzponti vegyes szomszédos teriiletek
bevonasaval oldhat6é meg.

Tiizoltoszertar: a jelenlegi romos allapotban 1€vé tlizoltoszertar telkén egy lakout kertil
kivezetésre, igy 1étesitését valamely mas teriileten kell megoldani vagy szdmara meglévd
¢piiletet kell biztositani.

Egészségiioy, szocialis ellatas:

Orvosi rendeld: telke alkalmas arra, hogy az épiilet bévitésével egyéb szakorvosi
rendeldket, laboratoriumokat alakitsanak ki.

ldosek napkozi otthona: nincs, és igény sem jelentkezett ra.

Kereskedelem, szolgdltatas, vendeéglatas:

A meglévo lakoteriileteken kifejezetten ilyen épiiletek 1étesitésére dvezeti besorolast nem
modositottunk, mert a jelenlegi gyakorlat szerint lakoteriileten a lakdfunkeid emeletre
telepitésével a foldszinten kialakitott iizlettel a telepiilés foutja mentén kielégithetéek az
igények.

Egyéb intézmények:

Autébusz megallok a VOLAN jaratainak meglévd megallo helyei korszertisitésiiket
kovetden az igényeket kielégitik.
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Intézményteriileti mérleg

2002 2005. 2010. 2015. Osszesen
ha
meglévo intézményteriilet: 0 0
lakéteriilet atmindsitésével kialakitott: 2 2
j intézményteriilet:
- meglévo belteriileti hataron beliil:
- kiilteriilet 059 hrsz egy része: 0
| Osszes intézményteriilet: 2 2

1.1.3. Gazdasagi teriiletek. Kereskedelmi, szolgaltaté Gksz

Uj gazdasagi teriileteket a 8517-es szamu Sopronba vezetd

oldalan kijeldltiink a telepiilés nyugati részén.

Ipari teriilet kialakitasat a képviseld testiilet nem tamogatja.

A belteriilet nagysagat tovabbi 39 ha-ral noveli.

I'Jj gazdasagi teriiletek: belteriileten: kiilteriileten
a 8517-es ut bal oldalan( 048/7): 12.00 ha
L iitem osszesen: 12,00 ha
a 8517-es ut jobb oldalan(031/1-3): 6,00 ha
11 iitem osszesen: 6,00 ha
a 8517-es Ut bal oldalan(041/3-7, 043): 11,00 ha
a 8517-es ut jobboldalan(033/6-9, 033/16-19) 16.00 ha
I1II. iitem osszesen: 27,00 ha

orszagos mellékit mindkét

A terv megvaldsuldsa esetén a kereskedelmi szolgaltato teriiletek nagysaga 45 ha lesz.

Gazdasagi teriileti mérleg

gazdasagi tarsasagok 2000. 2005 2010. 2015. ha
I. iitem II. litem I11. iitem
miikodo gazdasdgi tarsasdagok teriilete
ismert teriilet igények:
ismert befektetdi igények dsszesen:
uj gazdasagi teriiletek: 12,00 6,00 27,00 45,00
kereskedelmi-szolgaltato teriilet dsszesen: 12,00 6,00 27,00 45,00
ipari teriiletek:
gazdasagi teriilet 6sszesen: 12 27 45
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Kimutatas iitemezett kiilteriilet belteriiletbe vonasarol gazdasagi teriiletek kialakita-

sahoz:
teriiletrész neve. Hrsz Hrsz Ha AK
egy része teljes teriilet érték
- a 8517-es 1t bal oldalan 048/7 12
I. iitem: 12

- a 8517-es ut jobb oldalan 031/1-3

6
II. iitem 6
- a 8517-es it két oldalan 033/6-9, 033/16-19, 27
IIL iitem 041/3-7, 043 27

A fout melletti kdzmiivek, az infrastrukturalis ellatottsdg teszi szinte kizardlagosan
gazdasagi célu hasznalatra alkalmassa a kijeldlt teriiletrészt.

A 8517-es ut déli oldalan a tartalék kereskedelmi-szolgaltato tertiletet jeloltiink ki (kb. 27
ha).

A lakoteriileten megvaldsithatd kistizemi, kisvallalkozoi tevékenységeket javasoljuk kiilon
Onkormanyzati rendeletben szabalyozni.

A lakoovezetek felé a terv minden esetben minimalisan 50 m-es védderddt javasol
telepiteni, elsésorban az iizem telekhatdra mentén, tizemi teriileten.

1.1.4. Udiil§ teriilet
A teleplilés nyugati hataraban jelenleg kiilteriileti 045/1 hrsz.-on nyilvantartott
mélyfekvésii, valamikori t6 teriiletének rendezése kapcsan mesterséges to kialakitasat
tervezi. A partjan kozvetlen vizparti ldiil6telkek kialakitdsaval a kornyezdé vizpartban
szegény telepiilések lakoinak igényét kivanja kielégiteni.

Uj iidiil6 teriiletek: belteriileten: kiilteriileten
045/1 hrsz-on 4,00 ha
1. iitem osszesen: 4,00 ha

A terv megvaldsulasa esetén az Uidiil0 teriiletek nagysaga 4 ha lesz.

Udiiléteriileti mérleg

gazdasagi tarsasagok 2000. 2005 2010. 2015. ha
I. item II. Gitem I1I. iitem
uj iidiil teriiletek: 4 0 0 4,00
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1.1.5. Kiilonleges teriiletek K

Temeto teriilet Kt

Uj temetd 1étesitését iranyoztuk el 1,1 ha teriilettel 81 hrsz-u teriilet egy részén a Matyas
kiraly ut Sopron felé vezetd 8517-es Ut kivezetése melletti északi teriileten. A teljes teriilet
beépitésével kb 900 db sirhely alakithatdé ki, amely a jelenlegi 20 f6/év elhaldlozési
mutatoval szamolva kb 45 évre biztositja a temetkezéseket. A temetd teriiletéhez
viszonyitva lehetdvé tessziik egy kulturalt ravatalozd épitésének lehetdségét és az eldirt
parkoloéhelyek kialakitasat.

Sportteriilet Ksp

A jelenlegi sportpalya teriilete nagysagat tekintve megfeleld, helyszine alkalmas a sport
tevékenység végzésére valamint nagyobb szabadtéri mas rendezvények megtartisara is, de
a sziikséges épitmények (61t6z0, szoc. helyiségek, biifé) a teriileten nem helyezhetdk el,
szdmukra a szomszédos 93,94,95,99 hrsz.-u lakoételkek kertvégeiben jeldltiink ki tertiletet.
Kiilonleges teriiletek osszesitése:

megnevezeés 2002. 2005 2010. 2015 0sszesen
meglévo ha
temeto: 0,6 1,1 1,7
sportpalya 1,20 0,3 - 1,50
kiilonleges teriilete dsszesen: 1,8 1.4 3,2
Tervezett dllapot belteriileti mérlege:
megnevezeés 2002 2005. 2010. 2015. Osszesen %
1. iitem II. {item II1. {item ha
Osszes lakoteriilet: 79 4 9 92 58
Osszes intézményteriilet: 2 - 2 1
Osszes gazdasagi teriilet: 12 6 27 45 25
Osszes tlidiiloteriilet: - 4 - - 4- 2
Osszes kiilonleges teriilet..... 1,8 1,4 3,2 2
kozlekedési és kozmii teriilet 13 13 9
zoldterulet: 1,1
erdoteriilet: - - 0
egyéb teriilet (vizmi, szanto) 4,4 4,4 3
belteriilet 6sszesen: 100 22,4 20 16 163,6 100

A beépitésre szant teriilet a terv megvaldosuldsa esetén 63,6 %-kal, 163,6 ha-ra nd.

1.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

A kiilteriilet teriiletfelhasznalasdnal és szabalyozasanal a fenntarthatd fejlédést a taj
komplex teljesité képességének megdrzése vezérli. Elkeriilendd annak siiri beépiilése,
gazdalkodasi, 6kologiai és esztétikai szempontokbol. A kiilteriilet elsddleges funkcidja a
teriilet miivelési 4gdnak megfelelé gazdalkodasi tevékenység biztositdsa gazdasagosan. A
képviseld testiilet nem kivan engedékenyebb szabalyozast a kiilteriileten, mint azt ahogy az
OTEK leszabalyozza.

1.2.1. Kozlekedési és kozmii teriilet: KO
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Koziti kozlekedés és kozmiivek KOu

A kozség kozhaszndlatra szant barki altal hasznalhaté kozati kozlekedés céljara és a
kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet, melyet az ingatlan nyilvantartas is kozteriiletként
tart nyilvan. A kozlekedési és kozmi teriiletek vonatkozasaban a kozutak megépitéséhez
sziikséges szélességii épitési teriileteket biztositottuk, azokon az OTEK 26. §-a szerinti
kiszolgéld 1étesitmények épithetok.

A tervek az Uj kozlekedési utak és kozmivek épitéséhez sziikséges teriileteket a
szabélyozasi terven az OTEK 4éltal eldirt minimalis szabalyozasi szélességii teriiletekkel
biztositjdk. Figyelembe vettiik a kozlekedési csomdpontok kialakitdsdhoz sziikséges
teriileti igényeket is.

1.2.2. Zoldteriiletek Z

A belteriileti zoldteriiletek novelése a terv egyik célja, figyelembe véve a ndvényzet
fiziologiai-bioldgiai-kondiciondldo hatasat, a telepiilésszerkezetre gyakorolt tagolo
szerepliket.

A rendezési terv zoldfeliiletekre vonatkozo javaslatai a kovetkezok:

- a templom ¢és hivatal kozotti zoldteriilet korszerlsitését kovetden egy 3 m-es
sétalouttal célszerli 0sszekotni a tervezett temetdi parkoldval biztositva a templom
parkolobol torténd kdzvetlen megkdzelitését.

- a 3-as tomb tervezett Ut vonalvezetése soran kialakulod kozteriileten 503-510 hrsz.-
terliletrészek egy részén, a szergényi rész 0j épitési telek kialakitasanak zoldtertileteit
biztositana.(0,2 ha)

- a 045/1 hrsz-0 kiilteriileten 1étesitendd halastd keleti partrészletét 6sszekdtnénk a
jelenleg is jatszotérként miikddé Téancsics utcai zoldteriilettel, és igy egy kulturalt,
vizparti, sétanyokkal, pihendkerttel kialakitott kozparkot terveziink.(1 ha)

- a Sopron felé, tercidhoz vezetd orszagos mellékat korrekcidjaval kialakuld
haromszégben — egyrészt annak vitatott lakoteriileti hasznalhat6sag okan — erdds
magas novényzetll arnyas zoldteriilet kialakitasat irdnyozzuk eld.(1,3 ha)

- a 24-es tervezett tomb teljes egészét jatszo- zoldteriiletté javasoljuk kialakitani.(0,3
ha)

- a 30, 31-es tomb kozott kialakuld terliletrészen a szergényi zdldteriileti kozpontot
javasolndnk kialakitani, jatszotérrel, sportolasi lehetdséggel a tervezett épitési telkek
kertvégeiben kozlekedéstdl védett, viszonylag zart teriileten, sétaléutcakkal
megkozelitheto teriileten.(1 ha)

Kozhasznalatra szant kozkert és kozpark tertiletei a fejlesztést kovetden 3,8 ha-t tesz ki.
Tertiletén az OTEK 4ltal megengedett épitmények helyezhetdek csak el.

Zoldfeliileti mérleg meglévo tervezett
megnevezes: ha m*/f6 belteriilet ha m’/f6 | belteriilet
%-aban %-aban

kozpark, kozkert 2,1 5,9

jelentds zoldfeliileti intézmény 2,66 2,66

belteriileti tervezett erdd - - -

zoldteriiletek 6sszesen: 4,76 47,6 8,56 78,6

lakokertek 47,4 61,8

zoldfeliiletek 6sszesen: 52,16 521 51 70,36 639 45

A sport, a jaték és a pihenés céljara szolgald teriiletek biztositasaval kapcsolatos 10
m?/lakos, a lakokerti pihendhely, a 10 m?/lakos lakoteriileti kozpark és sportteriilet
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valamint a 10 m*/lakos kozpark, dsszesen min. 30 m*/lakos kivanatos értéket a tervezett
zoldfeliiletek kielégitik.

A meglévd utak legnagyobb része olyan széles, hogy a kozlekedés épitési fejezetben
javasoltak figyelembevételével egy oldali esetleg mindkét oldali Ot menti fasitas
tervezhetd. A telepiilés zoldfeliileti rendszerének részét képezik még a védderdok, védelmi
célu fasitasok.

Javasoljuk a zoldfeliiletek fokozott karbantartasat, felujitasat kertépitészeti tervek alapjan
szakszerl kivitelezéssel.

1.2.3. Erdo teriiletek E

Az igazgatési teriileten kis mennyiségben fellelhetd erdéteriileteket a rosszabb
mindségl foldteriiletek erddsitésével kellene novelni. Ezek:

- a 0148/1 hrsz.-u major koriili tertilet
- a 8517-es ut jobb oldalan a gazdasagi teriilet és a lakotertilet kozott

a 062 hrsz.-u vizfolyas délkeleti oldalan 50 m-es savban terveziink -
mezdgazdasagi miiveléskor keletkezd por €s egyéb kornyezeti hatds védelmére —
védberdot

az 1) temetd €s a meglévo lakotelkek kertvégeiben betiltetési kotelezettséggel
kegyeleti szempontok miatt beiiltetési kotelezettséget javasolunk

a tervezett gazdasagi teriiletek és az 1j lakoteriiletek kozott minimalisan 50 m-es
védderdot javasolunk kialakitani
A védelmi célu erddket ugy kell kialakitani, hogy azok elsddleges védelmi
funkcidkon tal kozjoléti igényeket is ki tudjon elégiteni ill. esztétikailag is
¢lményt nyujtson.
A szigetesen elhelyezked6 zoldfeliileti elemeket, kdzparkokat, a telepiilést
¢északnyugatrdl védo tervezett erdot, az ut menti fasitasok kotik 6ssze egymassal, igy
alkotva egy egységes zoldfeliileti rendszert.

Javasoljuk még az 0j lakoteriileteket a kereskedelmi-szolgéltato, gazdasagi teriiletektdl
védderdokkel elkiiloniteni, beiiltetési kotelezettséggel.

Ev védoerdo : belteriilet: 0 ha
kiilteriileten. 54,3 ha
Eg gazdasagi erdd: belteriilet: 0 ha
kiiltertilet: 220 ha

Az igazgatasi teriileten a fejlesztést kovetden 274,3 ha erdd teriilet lesz, a teljes igazgatasi
tertilet 14 %-a.

Kornyezetvédelmi célok indokoljdk az wutak, folyok menti fasitast €s a mezd
védbéerdosavok telepitését.
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1.2.4. Mezogazdasagi teriilet M

A mez6gazdasagi teriileteknél az integralt foldhasznalati rendszer a cél, amelynek alapelve
az, hogy a foldet mindenhol arra és olyan intenzitassal hasznaljdk, amire az a
legalkalmasabb ill. amit karosodés nélkiil képes elviselni.

Altalanos Ma

Kiilteriileten az OTEK altal szabalyozott modon a teriilet miivelési aganak megfelels
gazdasagi épiiletek ill. az ottlakast biztosito lakdépiiletek épithetdk a teriilet megkdzelitését
biztositd ut melletti 10 m-es eldkerttel az azt kovetd 50 m-es savban, a bal és jobb oldali
telekhatartdl szamitott 10-10 m biztositasaval kialakuld épitési helyen, az eldirdsoknak
megfelelden.

Az alabbi teriiletli kiilteriileti ingatlanok miivelési 4gbol torténd tlitemezett
kivonasara van sziikség a rendezési terv céljainak megvaldsuldsadhoz:

teriiletfelhasznalas I. iitem II. iitem I1I. {item Osszesen tartalék
ha ha ha ha teriilet
lakoteriilet fejlesztés: 5- 5 10 1,5
gazdasagi teriilet fejlesztés: 12 6 27 45 27
osszesen: 17 11 27 55 28,5

1.2.5. Egvyéb teriilet (vizeazdalkodassal kapcsolatos) V

Kozcéli nyilt csatornak medre, partja V

Folyo vizek, medre és partia Vf

Az igazgatasi teriileten atfolyo Ikva patak, Kardos-ér és Répce folyok partélétdl szamitott
6-6 m-es savjat a fenntartdsi munkdk végzése érdekében szabadon kell tartani. A
hulldmterek, parti savok, a vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl és hasznositasarol a 46/1999 (111.18.)szamu Kormanyrendelet intézkedik.

Allovizek medre és partia Vi

A telepiilés keleti kapujaban a mély fekvésli naddas részben vizgyljté tavat javasolunk
létesiteni, mely horgasztoként is funkcionalhat.

A nyugati hatarban az tidiil6teriilet kdzepén kapcsolodva a zdld kézparkhoz szintén egy
vizgyljto tavat javasolunk, amely horgasztoként is funkciondlhat.

A tavak part ¢€leitdl szamitott 6 m szabalyozott savban mindennemti tevékenység (€pités €s
egyeéb) csak az illetékes VIZIG hozzajarulasaval torténhet.

Kozcélu nyilt csatorndk medre és partja Ves

A Kkiilteriileten meglévé utakhoz kapcsolodd vagy attol teljesen fliggetlen természetes
kialakulasu felszini viz elvezetd arkok. Ezek mindkét parti élétdl szamitott 3-3 m
szabalyozott sdvban mindennemii tevékenység (épités és egyéb) csak az illetékes VIZIG
hozzajarulasaval torténhet.
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Vizbeszerzesi teriiletek és védoteriileteik Vv

A Vizmi kutak kutak koriil a 123/1997 (VII.18.) Kormanyrendelet értelmében a 10 m-es
belsd véddovezetet biztositani kell. A kiils6 védddvezetre vonatkozoan a beépités elott a
viziigyi hatosaggal egyeztetni kell.

1.2.6. Tartalék teriilet T

Teriiletfelhasznalasi egységenként hosszi tdvon megvalositandd teriilet felhasznalasi
célkitlizés tertilete.

Lakoteriiletek: TLF

Tartalék falusias lakoteriileteket jelol ki a terv a hosszl tavon a telepiilés délkeleti részén, a
Rékoczi utca jobb oldalan, valamint a telepiilés északkeleti és délkeleti oldalan.

Tartalék gazdasagi teriileteketijeloltiink ki a 8517-es 1t bal és jobb oldalan.
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1. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A kulturalis 6rokség fogalom korébe tartoz6 javakra €s az ezekkel kapcsolatos mindenféle
tevékenységre a 2001. LXIV. torvény Altaldnos rendelkezései és a Régészeti Orokség
védelme fejezeteinek eldirasai vonatkoznak.

1.1. VIZSGALAT:

1.1.1.régészeti 6rokség

A telepiilés két falu 6sszevonasabol jott 1étre. Agyagos eldszor 1256-bdl szarmazd
oklevélben szerepel, Szergény elsd emlitése 1365-bdl ismeretes. (Csanky Dezso,
Magyarorszag torténeti foldrajza a Hunyadiak koraban. Bp, 1897.597.632.)

Nyilvantartott régészeti lelohely:
A tervezési teriileten védetté nyilvanitott régészeti lelohely tudomasunk szerint
nincs és védetté nyilvanitasi eljaras sincs folyamatban.

Jelenleg térképezhetetlen, beazonositdasra varo adatok Agyagosszergény teriiletérol:

(1) A Soprontol kelet felé tart6 Romai kori t, amely a Hansag déli sz¢élén halad el,
feltehetéen érinti Agyagosszergény teriiletét. 1895-ben a soproni bencés
gimnaziumba keriilt egy 4. szazadi sirlelet, ami az ut mentén egy temetdt is
valdszintisit. (Csatkai Endre, Sopron és kornyéke miiemlékei Bp., 1956.27.p.) A
lelet pontos eldkeriilési helye ismeretlen.

(2) A kozépkori templom mellett temetdnek is kellett lennie

(3) Varhat6 a kozépkori két telepiilés egyéb épitett objektumainak is az eldkeriilése

(4) Szergény kozépkori, Szent Martonrdl elnevezett templomardl van tudomasunk. A
feltehetden tipikus, kisméretli falusi templom az 1600-as évek elején mar nem
allt. ,,Szergényben régi templom is volt a mezon, de elpusztult, Szent Martonrol
nevezték. A hozza tartozd paplak is ....... elpusztult, 1631-ben Martonfalvai
Istvanné veteményeskertje volt ennek a helyén.” (Payr Sandor, A Dunantuli
Evangélikus Egyhazkeriilet torténete. Sopron, 1924.96.p.) Csatkai szerint
valésziniileg e templom maradvanyait talaltdk meg az 1930-as években a kozségi
legel0 teriiletén (Csatkai, i.m. 455.p.) pontos helyét ennek sem ismerjiik.

1.1.2. miiemlékek
A telepiilésen egyedi orszagos védettségii mitemlékek:

2)Romai Katolikus Templom 85 hrsz Torzsszam: 3576
1777-ben épiilt, majd 1883-ban romantikus stilusban atépitették.

3)Nepomuki Szent Janos szobor - 85 hrsz Torzsszam: 3571
1831-ben késziilt szobor a templom mellett all.

3)Kereszt 85 hrsz Torzsszam: 3578
1832-ben késziilt kereszt a templom bejarataval szemben all.

4)Maria szobor 84 hrsz Torzsszam: 3590

1762-b6l szarmazd Gt menti szobor Immaculata a templomnal.
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5)Szent csalad szobor 016/33 hrsz Torzsszam: 3590

A Szent csalad dbrazolas 1797-bdl a Soproni ut mellett (un Kar-kereszt), egy
masik Szent csalad az 1860-as évekbdl a falu végén, és az 1837-ben késziilt
temetd kereszt.

6)Kalvaria szoborcsoport + staciok 314 hrsz Torzsszam: 8797

1.1.3.torténeti kert: az érintett teruleten fennmaradt torténeti kert nem talalhato.

1.1.4.temetd: A temetd teruletén régészeti feltaras nem tortént.

1.1.5.muveszeti alkotasok:

Millenniumi kereszt:

1.2. VALTOZTATASI SZANDEKOK: a tér — és idbbeli folyamatok sziveges és
osszehasonlito térképi vagy grafikus megjelenitése

a.

b.

C.

d.

A kialakult telepiiléshalozat csak fizikai értelemben boviil a meglévd kiépitetlen
utak mentén. A tdjhasznalatban a tervezett 0j teriiletfelhasznalasok védelem
szempontjabol zavart nem keltenek.

A telepiilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi valtozasok a miiszaki leirés
egy¢éb fejezeteiben keriiltek ismertetésre.

Az infrastrukturalis valtozasok a muszaki leiras egyéb fejezeteiben kertiltek
ismertetésre.

Népesség, életmod, tarsadalom, kultura valtozasa a miiszaki leirds egyéb
fejezeteiben keriiltek ismertetésre.

1.3. HATASELEMZES széveges és dbrdzolt formdban a kiilonbézé  hatdsteriiletek

kijelolésével

a. torténeti telepiiléshalozati kévetkezmények,

b. természeti, tdji hatdsok,.

c. a telepiiléskép feltarulasanak valtozasai,

d. régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak, bemutathatosaganak vagy
pusztulasanak lehetoségei,

e. Tortenetl terbeli rendszerek alakulasa,

f. miemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentogeének
alakulasa a tajban, telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés
életében:

a templom a hitélet kozpontja, tarsadalmi szempontbol fontos, esztétikai
megjelenésében szamottevd a telepiilésen keresztiil vezetd Ut mellett kozparkkal
koriilvéve kellemes szinfoltja az épitett kdrnyezetnek

g. miiemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei,
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h. telepiiléskarakter valtozasanak hatasail.

i. kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki dllapotanak osszefiiggései,

J. folyamatok iranya, visszafordithatosaga

k. karenyhités lehetisége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetoségei

1.4. Kozérthetd, egyértelmii elbirdldsra alkalmas OSSZEFOGLALO:

A rendezési tervben kozolt fejlesztések méretiiknél, jelentdségiiknél fogva —
figyelembe véve a kulturalis orokségvédelmet - nem veszélyeztetik a felszin feletti
mivi értékeket, sem a régészeti lelohelyeket. Nem akadalyozzdk meg azok késobbi

feltarasat, bemutathat6sagat.

1.5.A rendezési terv vezetd telepiiléstervezdjeként nyilatkozom, hogy a tervezett
megolddsok megfelelnek az Orokségvédelmi jogszabalyoknak, ¢és hatosagi

eloirasoknak.

1.6.MUVI ERTEKVEDELEM
1.6.1. ORSZAGOS:

- Romai Katolikus Templom 85 hrsz
- Nepomuki Szent Janos szobor - 85 hrsz
- Kereszt 85 hrsz
- Méria szobor 84 hrsz
- Szent csalad szobor 016/33 hrsz

-Kalvéria szoborcsoport + staciok 314 hrsz

Kategoria: M I11. Térzsszam: 3576
Kategoria: M I11. Térzsszdm: 3571

Kategoria: Torzsszam: 3578
Kategoria:...... Torzsszam: 3590
Kategoria: Torzsszam: 3590
Kategoria: Torzsszam: 8797

Az épiiletek teriiletén épitési tevékenységet csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivataltol,
mint hatdsagtol kért épitési engedély alapjan lehet végezni. A kozvetlen szomszédsagikban
1évé milemléki kornyezet hatdran beliil az épitési engedélyezési eljards soran, mint

szakhatdsadg miikddi kozre.
1.6.2. HELYT:

A helyszini szemlék alapjan, a lakossagi észrevételek €és a képviseld testiilet dontése
szerint az €pitett kornyezet alabbi épiileteit javasoljuk helyi védelem ala vonni:

Lakohazak: - Arany Janos utca 46.szam
- Széchenyi utca 29. szdm
- Széchenyi utca 33-39 szam
- Széchenyi utca 46 szam
- Téncsics utca 5 szdm

255 hrsz
434 hrsz
438,439,440,441,649,650 hrsz.
653 hrsz
588 hrsz

A telepiiléskép védelme érdekében a villamos és telefon légvezetékeket fokozatosan
foldkabelekre ajanlatos cserélni, az eldkertekben csifoskodd géznyomésszabalyozdkat
kozteriileten aknakban javasoljuk elhelyezni. Az 0j beépitésii teriiletrészeken fenti
szempontokat kovetelményként kell érvényesiteni.

A Megyei Mzeumtdl beszerezhetd régészeti értékii teriileteket €s leldhelyeket a rendezési

tervben feltuntettiik.
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2. TAJ - és TERMESZETVEDELEM

A t4j alaktani és helyi éghajlati jellegét meghataroz6 elemeit, igy kiilondsen a domborzatot
¢s a jellegzetes felszini alakzatokat, a természetes vizfeliileteket, a nadasokat és vizes
¢lohelyeket (tavak, vizfolyasok, holt medre, forrasok), a mezégazdasagi termelés szamara
kedvezdtlen termOhelyi adottsdgu teriiletek természetes ndvényallomanyat, a kulturalis
vagy torténeti szempontbdl jelentdséggel bird tajértékeket (kunhalmok, foldvarak,
rommezOk) a term6fold hasznositdsa, a melioracids tervek készitése és végrehajtasa,
valamint egyéb tevékenységek végzése soran meg kell drizni.

Szakszerti tajvédelmi intézkedésekkel helyre lehet allitani az Ikva patak, a Kardos-ér és a
Répce partot, hiszen csak a t4j egészét szem elott tartva érhetiink el megnyugtato
eredményeket. A tajképi arculat megdrzését célozza tovabba a még fellelhetd
természetkdzeli nedves rétek-és kaszalok megtartésa.

A tajrendezés sikere gyakran a telepiilés kornyezet-rendezésének fiiggvénye. A
kornyezetrendezés egyik legfontosabb részfeladata a telepiilési kornyezet védelme, mely
magéaban foglalja tobbek kozt a telepiilés zoldfeliileti rendszerének kialakitasat ¢és
karbantartasat. Ezek mind, az ember jO kozérzetéhez, egyszersmind tisztabb,
egészségesebb kornyezetének kialakitasahoz nélkiilozhetetlenek.

Javasoljuk: a felszini vizek elvezetésére arokrendszert kiépiteni ill. a meglévoket
karbantartani. Az utcédk fasitdsa nemcsak esztétikailag, hanem kozegészségligyileg is
fontos, csak utcafasitasra alkalmas fa fajok telepitése megengedett (fasitasi terv).

Kozpark, kozkert - 1étrehozédsuk, rekonstrukcidjuk csak szakember bevonaséaval torténhet,
torekedni kell az 6shonos fafajok kivalasztasara.

A védofasitasokat szakember altal megtervezni, tajba ill6 6shonos fa-és cserjefaj ajanlott.
Az illegalis szemétlerakodok tilalmanak elrendelése.

2.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

Az igazgatasi teriileten a Natura 2000 (SCJ ElShelyvédelmi Iranyelv) az alabbi teriileteket
jeloli védelemre tervezett teriileteknek, mely terlileteket beépiteni nem javasolt, illetve a
kornyékiikon csak olyan tevékenység folytathatd, melynek hatdsa nem all ellentétben az
iranyelvben megfogalmazott céloktol:

0204,0229, 0258/2, 0312.

2.2. HELYI TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

Az erddk egyrészt védelmet, élohelyet biztositanak értékes, ritka természeti értékek
szamdra, masrészt az erdei Okoszisztémak maga is természeti érték, amely védelemre
érdemes. Az erddgazdalkodas és a természetvédelem kozott még ma is fennalld
konfliktusok feloldasdhoz kompromisszumokra van sziikség. A telepiilés délkeleti
hatardban kiilteriileten elteriil¢ az. un. ,,Vizarkon aluli” teriiletrészen, jelenleg szantoként
hasznalt, és Osszefliggd rétteriilettel koriilvett szantot javasoljuk rét, legelé miivelési agra
visszaallitani, ndvelve a koriilotte 1€vo rét, legeld életfeltételeit.
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Az igy kialakulo 6sszefliggo rét, legeld ¢l6helyet helyi védelem ala is javasoljuk vonni.

2.3. JELENTOS BEAVATKOZAS A TAJTHAZTARTASBA
A miivelési 4g megvaltozasa (pl. gyepbdl vagy erdobol szanto), a felszin alatti vizek
,Szabalyozasa” lokalisan éppen olyan jelentds lehet mint barhol a termelésbol vald kivonas
ill. a beépités. A legdrasztikusabb t4jhaztartasi beavatkozas a termdréteg eltavolitasa vagy
a mély fekvésli Okologia kiegyenlité feliiletek feltoltése valamint a banyagddrok
ellendrizetlen anyagu feltoltése.

Javasoljuk mindenféle épitménynél a foldszinti padlévonal helyes megvalasztasaval az
éptiletek tajba illesztését, a termdréteg gazdalkodast koriiltekintéen elvégezni, 6vakodni a
felesleges és nagymértékli tereprendezésektdl. Javasoljuk a banyagodrok, mélyedések
toltését csak indokolt esetben szervesanyag mentes folddel, a felszin alatti vizek
elszennyezddésének megakadalyozdsdval ¢és csak rekultivicios tervek készités-
megvalositasa, az utohasznalat szakhatosagi egyeztetése esetén engedélyezni.

2.4. VIZUALIS, ESZTETIKAI KONFLIKTUSOK
Az esztétikai szempontok a gazdasag fejlédésével eldtérbe keriilnek. A tajképpel, a latvany
szépségével vagy éppen csufsagaval, a varhatd valtozasok vizsgalataval a tajesztétika ill. a
varosesztétika foglalkozik. A taj a telepiilési, ipari, mezOgazdasagi és iidiilotaj stb. a
természeti €s a miivi miivészet sz&p elegyedésének sajatos szintere.

A kornyezetben, a tajban, a telepiilésben esztétikai értelemben is vissza tiikkr6zédik az ott
¢lok ¢letmddja, foglalkozasa, miiveltsége, szokdsa, vilagnézeti hovatartozasa, akornoksaga
¢s igy tovabb.

Az utcakép, a telepiiléskép, a tajkép megitélése szubjektiv és az egyes diszciplinak
képviseldi szerint eltérd. A tajrendezd, a kornyezetvédo, a tajépitészek, a taj évszazados
fejlodés torténetének, a t4j alakulasi sajatossagoknak kifejezésre juttatdsdra a mivi
l1étesitmények tajba illesztésére torekedni.

A telepiiléskapuk tudatos kialakitdsanak hidnya.
Kedvezdtlenebb a telepiiléskép a 8517-es szamu orszdgos mellékutrol, Sopron feldl
megkozelitve, egyrészt az Gitvonal derékszogii vonalvezetése, masrészt a balrol elteriild

artér jellegli, mélyfekvési, vegyes ndvényzettel boritott teriilet miatt.
Javasoljuk a terlileten lakoéteriilet kialakitasat az (1j nyomvonal mentén.

3. KILATAS- ES LATVANYVEDELEM (miivi és taji)

Miuivi 1atvanyvédelmet érdemel az 6sszes orszagos miiemlékileg védett és helyi védelemre
javasolt épiilet és kornyéke.

4. KORNYEZETVEDELEM

A kornyezetvédelem pozitiv hatdsa csak hosszabb tavon tud érvényesiilni. Megléte
elsdsorban a kozség lakoinak érdekében all, ezért a helybéliek és az 6nkormanyzat anyagi
szerepvallalasa nélkiilozhetetlen. Fontos, hogy a lakok magukénak érezzék a falu
kornyezetének védelmét, pozitiv hozzaallasuk nagyban eldsegitheti egy rendezettebb
kornyezet meglétét.
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A beépitésre szant teriilet zoldfeliileti boritottsdgat nagymértékben ndveld haztaji
gylimolcsos €s kert mivelésii 4ggal szamolva a meglévo boritottsag eléri a kivanatos 70 %-
ot. A telepiilés nyugati lakoteriileti hataran 50 m-es erddsav telepitése javasolt, amely a
gazdasagi teriiletek felol érkezd kornyezetvédelmi problémakat kisziri ill csdkkenti.

Védberdd telepitésére van szintén sziikség az eltérd teriilethasznalata teriiletek kozott,
valamint az 0j épitési telekosztasoknal a foutak felol.

A teriilethasznélat sordn arra kell torekedni, hogy a lakoéteriileteken csak a lako, ill. az
alapellatashoz sziikséges intézmény és szolgaltato funkcio kapjon helyet a teriilethasznalati
konfliktusok megel6zése érdekében.

4.1. LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

A meglévod levegottisztasagi allapot megtartasa ill. javitasa a telepiilés rendezési feladatok
elsé rendl célja, ezért kozvetleniil vagy kozvetetten karos mértéki légterhelést okozd
termeld lizemek, 1étesitmények épitését az Onkormanyzat kiilon elbiralas alapjan vizsgalja,
szakhatdsag bevonasaval.

Az emisszios hatarértékeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
rendeletei szerint kell meghatarozni.

Az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, 0kologiai) a mod. 14/2001. (V.9.) KoM-EiM-
FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

A kornyezeti hatdsvizsgalatot 20/2001. (II.14.) Korm. rendeletben meghatarozott -
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korébe tartozd - a
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekrol ill. 1étesitményekrdl kell késziteni.

A fentiekben nem emlitett a leveg0 tisztasadgat szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozo
rendelkezések szerint kell eljarni.

Utmenti levego szennyezés és zajterhelés az dnkormanyzatnak a jarmiivek rossz miiszaki
allapotabol szadrmazo levegdszennyezés ellen csak a passziv védekezés lehetdsége
kinalkozik.

Javasolunk az 6nkormanyzat szervezésében megvaldsitani egy fasitasi programot, amely a
minden épitési telek utcafrontjdn 5 m-enként telepitendd fak onkoltségét vallalja.

A szabalyozasi eldirasban kotelezoen eldirt belteriileti fasitas jelentésen hozzajarulhat a
levegdtisztasag tovabbi fokozasahoz.

Lombégetés: a jogszabaly szerint tilos.

Javasoljuk telken beliili komposztalast, esetleg rendeletileg is, a komposztalni nem akarok
részére kozteriileten lombgyiijté konténerek kihelyezésével a kozponti komposztalas
megvalositasat és a komposzt kozteriileti Gjra felhasznalasat a gyenge termdhelyi adottsagt
(a homokos altalaj) feljavitasara.

Biizkeltés az allattartasbol (szarvasmarha, sertés) bizkeltes kornyezetre gyakorolt hatasa.
Javasoljuk belteriileten az énkormanyzat az 1991-ben készitett Allattartasi rendeletében
meghatarozta az Aallattartasi tevékenységet, melyet a jelenlegi rendezési tervvel
0sszhangban mddositani sziikséges.
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4.2. ELOVILAG

Allerogén anyagok keletkezése a parlagfii allergiat, a fufélék virdga szénanathat, a hazai
nyarak viraga viszketegséget okozhat.

Javasoljuk a parlagfii lakoteriilet kozeli tulszaporoddsanak megakadalyozasat, a sz6sz6z6
haza nyarak mas fafajra torténd fokozott cseréjének eldiranyzasat.

Fertozésveszély és allategészségiigyi hatdsok
Hulladéklerako helyeken a ragesalok elszaporodasa, méashol a kobor kutya, a szanyog vagy
éppen a hazi allat betegségek okozhatnak az emberre is veszélyes mértékii fertézést.

Javasoljuk a ragcsalok, rovarok invazidszerii elszaporodasat még idejében megakadalyozni
a kozegészségiigyi, az allatvédelmi és ndvényvédelmi szakemberek segitségével.

4.3. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Az orszagos mellékutakra zajvédelmi szempontbol eldirt nappali 65 ill. ¢jszaki 56 dB
hatarértékeket a szabalyozasi szélesség biztositasan tal zajvédos- és porvédd harom szintii
(fasitassal, bokrositassal €s aljnovényzettel) novényzet telepitésétével biztositani kell.

A zaj- ¢s rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol a 8/2002. (I11.22.) KoM- EiM
egylittes rendelete rendelkezik.

A zajartalmat Gt menti fasitassal lehet csokkenteni, mivel a tavolsag 30 m-ével aranyosan
az csak 1 dB-lel csokken. Az 1t fasitds mellett javasoljuk az eldkertek védelmi jellegt
novény telepitését, olyan novényekkel amelyek kiemelkedd porfogd, zajfogd
képességekkel rendelkeznek (pl. Viburnum rhytidophyllum).

A zajartalom kikiiszobolésére az Onkormanyzat képviseld testiilete nem csak az 1j
elkeriil6 Ut megépitését tartja egyetlen megoldasnak. Az elkeriild Ut megépiiltéig is a
foldutak szilard burkolatu utta torténd kiépitését javasoljuk.

Jelentésebb probléma megoldast a kikotdt az autopalyara kozvetleniil 6sszekoto ut és vasut
megépitése jelenthet.

4.4. GYOGYHELYEK HATARA: a telepiilésen nincs.
4.5. ViZ-ES TALAJVEDELEM

A talajviz szennyezettségét a meglévo deritd-szikkasztokbol és a haztaji allattartasokbol
nyeri, legfontosabb feladat ezek mielébbi megsziintetése és a kiépitett szennyvizcsatorna
rendszerbe terelése.

Az intenziv talajmiivelésnek kdszonhetéen az elmult évtizedekben jelentés mennyiségii
mitragya mosodott be az altalajba. A nyolcvanas évek végétdl a felhasznalt mennyiség
jelentdsen csokkent, mara a miitragya felhasznalas a bazisidészak harmadéra esett vissza.
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4.5.1. Vizvedelem

A vizgazdalkodasi feladatokat a felszin alatti vizek és a felszini vizek vizmindségének
védelme hatdrozza meg. A teriilet felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai védéteriiletét nem
érint, viszont felszini szennyezddésre érzékeny.

Agyagosszergény teriilete a 33/2000. (II1.17.) Korm. rendelet szerint kiemelten érzékeny
teriiletre esik, és a telepiilés szennyezddés érzékenységi besorolasa ,B” érzékeny
kategoridba tartozik. A 49/2001(IV.3.) Korm. rendelet alapjan nitratérzékeny tertiileten
fekszik, ebbdl kifolydlag mezdgazdasagi tevékenység végzése esetén a jogszabaly eldirdsai
az iranyadok.

A felszini vizekbe szennyviz és csapadékviz csak vizjogi engedély utjan vezethetd be. Az
eldtisztitdo alkalmazisa esetén a Viziigy az engedélyezd hatdsdg. A felszini vizekbe
szennyviz, vagy csapadékcsatornan bevezetett viz mindségére vonatkozoan csak a
mindenkor hatalyos el6irasok hatarértékeinek betartasdval vezetheté a 9/2002.(I111.22.)
KO6M-Ko6ViM rendelet II1.vizmindség védelmi tertileti kategorianak megfelelé mindségi
csapadékviz és szennyviz vezethetd.

A telepiilésen kiépitett szennyviz hdlozat izemel.

Az allattartd telepek tovabbi mukodésénél az iranyadd jogszabalyok 33/2000.(II1.17.).
Kormany rendelet és a 49/2001.(IV.3.) / szerint kell eljarni.

A vizmukutak koril a 123/1997. (VII.18.) Korméanyrendelet értelmében 10 m-es belsd
védoovezetet kell biztositani.

A felszin alatti vizek vizmindsége védelme érdekében a felhagyott, tonkre ment
vizbeszerzési helyeket szakszerien el kell tomiteni, a banyagddroket, hulladéklerakasi
helyeket rekultivalni kell, a hidrogeologiai véddteriileten ¢és véddidomon eldirt
korlatozasokat be kell tartani, a belsé véddteriiletet kotelezd kisajatitani.

A bel-¢s kiiltertileti felszini vizeket a kisebb tarsulati kezelésben 1év6 csatorndk, helyi viz
levezet6 arkok, csatornak vezetik le.

A medrek parti savjai tekintetében a vonatkozo 46/1999. (II1.18.) sz. Korm. rendeletben
foglaltak az irdnyadok.

A telepiilés ivovizigénye a 061 hrsz.-u foldat telepiilésre bevezetd belteriileti hataran
megépitett 6nallo kdzségi vizmiivel biztositott.

Az igazgatasi terlileten a mélyen fekvd, magas talajvizszint okozta vizalldsos belvizes
terlileteket megfeleld tarolasi és elvezetési rendszer kiépitésével, azok folyamatos
karbantartasaval lehet kezelni.

4.5.2. Fold-és talajvédelem

A kb. 50 %-ban 100 cm vtg-u termOréteg jO viznyelOképessége ¢és jO vizvezetd
képességének megoérzésérdl gondoskodni kell. Cél az integralt foldhasznalati rendszer,
mely szerint a foldet mindeniitt arra és olyan intenzitdssal haszndljak amire az a
legalkalmasabb ill. amit karosodés nélkiil tud elviselni.

A szanto teriiletek 75 %-an belterjes gazdalkodas folyik. A miivelési ag valtoztatds az arra
alkalmas teriiletek kiilterjesitésen kiviil gyepesitéssel, erddsitéssel torténhet. A gylimolcsds
terliletek az igazgatasi teriileten szamottevdek.

A Talajvédelmi Allomas nyilatkozata alapjan a belteriileti bévitések kiilteriileti iranyban
iitemezetten keriilhetnek felhasznalésra.
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Hulladék elhelyezése tekintetében sziikséges felszdmolni az illegéalis szemétlerako
helyeteket. Meglétiik erésen talajszennyez6, valamint fertdzéveszélyes. A szakszerlitlen

szemétlerakds nemcsak a kornyezetet nem kiméli, hanem esztétikailag is visszataszito
latvanyt nyujt.

Javasoljuk megfontolni képviseld testiiletnek, hogy pénziigyileg is tamogassa az igazgatasi
teriileten keletkezd hulladék elhelyezését kijelolt hulladék telepeken. Max. 500-600 m-es
elérési tavolsaggal szamitva kb. 20 lakoteriiletekre kihelyezett konténerrel (,,ingyenes”)
megszlintethetd az illegélis hulladéklerakas.

4.5.3. Hulladeék

A szelektiv hulladékgytijtés megvaldsitasara ,hulladékudvar” 1étesitését javasoljuk, ahol
mad és lehetdség nyilik a veszélyes hulladék gytijtésére is. A hulladékudvar kialakitasara a
vonatkoz6 eldirasok az iranyadok.

4.6. LAKOEPULETEK KOZELSEGE A KORNYEZETI ARTALOM KELETKEZESI
HELYEHEZ

A védotavolsag, a védoteriilet, €s véderdd telepitésével kornyezeti artalom keletkezésének
megeldzésére jeloltik ki a gazdasagi teriiletek tervezett helyét. A telepiilés keleti
szomszédsagaban miikddé volt TSZ kozpont kedvezdtlen szélirdny esetén zavarja a
teleptilést.

Javasoljuk, hogy a kialakult helyzeten a technoldgia korszerlisitésével, kornyezetkiméld
gazdalkodassal javitsanak ill tartsak karban a meglévo ¢és telepitendd védderddket.

4.7. MAGANVALLALKOZOK TEVEKENYSEGE

A lakoteriileten miikodo kornyezeti artalmat okoz6 kisipari maganvallalkozasok kozelsége
és tevékenységiik folytonossdga miatt a kornyezd lakoteriiletekre potencidlisan zavar6
hatast fejthetnek ki.

Javasoljuk a tevékenységiik és artalom hatasaik mértékének (levego-, foldfelszin,
vizszennyezés, zajartalom, a melléktermékek, veszélyes hulladékok sorsa) folyamatos
ellendrzését és a tilkapasok szigort biintetését. Lakotelken zajos (pl.asztalos, karosszéria
lakatos stb.) és 1égszennyez0 pl. festékszord) tevékenységet folytatni ne lehessen.
4.8. EGYEB
Az igazgatasi terlileten a Banyakapitanysag nyilvantartasa szerint a tervezési teriilet:

- banyaszati kutatasra engedélyezett teriiletet,

- megallapitott banyatelek teriiletét,

- folyamatban 1év6 banyatelek fektetési eljarassal érintett teriiletet nem érint.
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5. KOZLEKEDES

5.1. Kozuti kozlekedes
Kozlekedés foldrajzi helyzet

Agyagosszergény a foutvonaltol tavolabb fekvd, oda csak orszagos mellékuton, kdzaton
lehet behajtani, ill. Sopron felé kihajtani. A szomszédos telepiiléseivel, Fertéendréddel,
Vitnyéddel kozvetlen ttkapcsolata nincs

Kiilso kozlekedesi kapcsolatok

A Sopront Gyodrrel 0Osszekotd 85-0s szdmu orszagos foutrol Vitnyéd utan lehet
megkozeliteni jobbra Agyagosszergényt gy, hogy athaladva a telepiilésen a tercidnal
vissza csatlakozik az orszagos mellékut a nevezett foutba.

A telepiilésen athaladdo 8517-es orszagos mellékutrol forgalmi adatok nem 4llnak
rendelkezésiinkre.

A Megyei Uthalézat fejlesztési koncepcioban szerepelnek a kovetkezd onkormanyzati
teleptiléskozi utak:

- A 252-es szamu Fert6d-Nyarliget

- A 253-as szamu Fert6endrédi

- a 254-es szamu dnkormanyzati telepiiléskdzi ut Ontésmajor-Osli iranyaban

- a255-0s szamu Kapuvarra, a 256-o0s szamu Vitnyédre.
Az 1j gyorsforgalmi Sopron-Gyor tervezett utvonalvezetésérol két alternativ megoldas
csatlakozik a Palmhageni hatarallomashoz vezet6 Nyarligeti uthoz. Az

Agyagosszergényhez kozelebbi valtozat a telepiilés szdmara kedvezébb kozlekedési
kapcsolatot eredményezne az orszadgos fétivonal rendszerhez.

Belso uthalozat

Kozlekedési halozat szerkezeti fejlesztése:

A belsé uthalézat a 8517-es orszadgos mellékut derékszdges kanyaraival tarkitott, valtozo
szabalyozasi szélességli, a telepiilés foutjat jelentd utba zsdkutca szerlien becsatlakozo
merdleges utcak szovevényeként jelenik meg.

Kozlekedési szempontbdl problémas a féutvonal vonalvezetése mellett a bekotutak végei
Osszekotésének hianya.

»A vonalvezetésre két alternativ elkeriildé nyomvonalat jeldltiink, az egyik
¢északkeletr6l a meglévd kozmiivesitett kavicsolt Rakoczi Gti nyomvonal, mely
mindkét vége feldl traféallomas athelyezést igényel, €s északi visszacsatlakozasnal
mérleghéz és egyéb TSZ épiiletek elbontdsat kdveteli meg jelentdsen megnovelve a
kiépités koltségeit.

A masik délnyugati elkeriilé a 255-0s €s 256-0s dnkormanyzati telepiiléskozi utak
tervezett bekotésének csomodpontjabol a terciahoz kivezetd derékszogli sarokhoz
tervezett figyelembe véve a késObbi beépités lehetOségeit. Teljes egészében
kiilteriileten.
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A temetd déli oldalan kialakult Matyas kiraly utca kivezetését javasoljuk az Arany
Janos utcdba a Tuzoltd szertar telkén, mig masik irdnyba az orszagos mellékut
derékszogl sarkaba.

A Széchenyi ut és a Tancsics utcat zsak jellegének megsziintetésére a Fertdendrédi
tervezett it megépitését javasoljuk a két utca kozotti szakaszon.

Utépitési igényként jelentkeznek a tervezett épitési telek kialakitasok feltarasat biztositd
utak valamint a kozségben meglévo kavicsolt utak pormentesitése.

A meglévd belsd Uthdlozat az Ut mindségének javitasat és a sziikséges szélesitéseket
kovetden a varhato forgalmaknak megfelel.

Az 1j laké telepiilésrész tervezett uthalozatanak szerkezetét a jelenlegi rendezési terv
gyljtd utak vonatkozasaban nagyjabol megtartotta. Az 0j utak keresztszelvényeit a
mintakeresztszelvény alapjan terveztiik.

Az utak keresztmetszeti elrendezésénél figyelemmel a meglévd kozmiivekre kettd vagy
egy oldalon csapadékviz elvezetd arkokat javasolunk folyés iranyban kialakitani a felszini
vizek vizgylijté felé torténd elvezetésére. Csapadékviziik elvezetésére a csésze szelvényli

burkolatot javasolunk.
szabalyozasi szélességek
Gytjtoutak: meglévo tervezett
Matyas kiraly utca 16-20 m 16-20 m
Matyas kiraly ut 0j tervezett szakasza 22 m
Tancsics M. utca 16-18 m 16-18 m

Szabalyozasi szélesség, utburkolatok

Meglévé utak esetén a szabalyozasi szélesség - amennyiben szélesebb az OTEK altal el&irt
min. szabalyozési szélességnél - a kialakult allapotnak megfelel6. Keskenyebb meglévo
szélesség esetén mérlegeltiik az eldirt szabalyozasi szélesség megvaldsithatosagat ill.
elfogadtuk a kialakult allapotot. A meglévo laké utcak kozvilagitasa kielégito.

Az uj lako utak tervezett szabéalyozasi szélessége 12-16 m, minimalisan 6 m szélességl
utburkolattal. A tervezett ij gyujtéutak minimalisan 22 m szabalyozasi szélességgel
minimalisan 7 m szélességli ttburkolattal.

A jelenleg burkolatlan utakat lehetéség szerint pormentesitett burkolattal kell ellatni. Az
utcak mindkét oldalan lehetdség szerint a hianyzé jardak kialakitdsa megoldando feladat.

Az utak mellett javasolt az arnyékadd ndvényzet telepitése.
Jarmii tarolas, parkolok

A lakoteriileti egységeken beliil kivdnatos a parkoldst telken belill megoldani. Az
intézmények parkolési igényét sajat teriileten kialakitott parkolohelyekkel lehet biztositani.
Az Onkormanyzattal el6tt kialakitott 50db parkolohely megfelel a jelenlegi normativ
kovetelményeknek.

A fout mellett létesitendé - OTEK eldirasa szerinti szamu parkolohelyeket igényld
éptiletek csak abban az esetben kaphatnak épitési engedélyt, ha a sziikséges parkolohely
sajat telkiikon biztosithato.
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Az OTEK szerint parkolohely sziikséglettel funkcionalé létesitmények javaslatot tesziink a
sziikséges parkolohely kialakitasanak lehetdségére.

A kozség igazgatasi teriiletén belill lizemanyagtoltd allomas nincs, a legkdzelebbi
Kapuvaron ¢és Fertodon talalhato.

Jarmiijavitassal a Fertdszentmikloson miikddd autdszervizek foglalkoznak, a telepiilésen 2
f6 helyi jarmtijavito iparos foglalkozik kisebb javitasokkal.

Kerékparos kozlekedés

Az orszagos mellékutvonalakon, kiilon kiépitett kerékparit az igazgatasi teriileten nem
halad keresztiil.

A meglévd és mindségileg felyjitott korona szélesitett utak a gépjarmii forgalom mellett a
biztonsagos kerékparozast lehetdvé teszik.

Gyalogos kozlekedés

Valamennyi beépitett valamint beépitendd utcdra ezenkiviil értelemszeriien a haldzat
kiegészitd szakaszaira is 1-1,2 m széles jardak épitésének folytatdsat ill. 4 jardak épitését
iranyoztuk eld.

A tomb attoréssel kialakitando, kizardlagosan gyalogos €s kerékpdros utcdkat a lassu
forgalom szamara igyeksziink vonzéva tenni. Ezen utaknal kiilon gondot kell forditani a
csapadékviz elvezetésre és a jo kozvilagitasra.

A sétany jellegli gyalogos utak esetében az esztétikus kialakitas és a megfeleld novényzet
telepitése érdekében javasoljuk részletesebb terv elkészitését.

Tomegkozlekedés
Kapuvér-Sopron viszonylatdban kézlekedd VOLAN jaratok megallé helyeinek szamat
novelni sziikséges az uj lakoteriilet részen ill. az 1j gazdasagi teriiletek magassagaban.

5.2. Kotoupalyas kozlekedes
Vasiti kozvetlen allomés az igazgatasi teriileten nincs, a MAV teriileti bévitést nem tervez.
5.3. Vizi kozlekedés:

6. KOZMUELLATAS

A kozmiifejlesztési javaslaton és tervvel alatdmasztva elkészitettik a fejlesztésbe vont
tertiletek kozmi infrastrukturaval torténd ellatasanak elképzeléseit

6.1. Vizi kozmiivek

A soproni Viz Rt. Gyéri Uzemmérndkségén tortént egyeztetés szerint a tervezett (j
falusias lakoteriiletek €s kereskedelmi-gazdasagi szolgaltato teriiletek vizellatasnak tobblet
igényét az ....... m3/D vizmi telep két lemélyitett katjabol biztositani tudja a halozat
sziikség szerint bovitésével. A Vizmiitelep terliletén ........ m’-es térszini tarozé medence
van, amelybdl 3 db szivattyt nyomja a vizet az AK200/30 tipusu glébuszba. (1988-as adat
csucsvizigény: .......... m’/nap). Takarékossagi okbol tervezik a gyéri kozponti kutra
csatlakozast.

A tervezett Uj gazdasagi terliletek vizellatasa az 1-es Gt NA 100-as gerincvezetékérdl
biztosithatok.
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A vizigényeket a vizsziikséglet ismeretében kell egyeztetni a Vizmuvel.
A tervezett lakotelkek 0Osszes vizigény sziikséglete:

telekkialakitasok szama: 327 db
fajlagos vizigény: 180 1/f6/d
telkenkénti létszam: 3 1o

Qd=327dbx 3 f5x 180 I/f6/d =176 m*/d

A létesitendd 327 1j telekkialakitas vizellatasa a meglévo vezetékrdl, ill. annak kb. 2000
fm-es bovitésével oldhatdo meg .

A terv tavlataban megvalosulo fejlesztések ivoviz igényét a meglévo vizbazis és a
regionalis rendszer biztositani tudja.

6.2. Szennyviz kozmiivek

A meglév zartrendszeri kiépitett vezetékes szennyvizcsatorna rendszer gravitacios illetve
nyomott vezetékekkel csatlakozik a Fertdedréd hataraban az igazgatasi teriilet nyugati
részén megépitett Fertdendrédi szennyviztisztitd kapacitasu alloméshoz.

A rendszer ,,GBS” csatorna rendszer KKG PVC csovek felhasznalasaval MI-10-167/5-86
tervezési és épitési alapelvek szerint. A kdzségben meglévd 3 db szennyvizatemeld mellé a
mélyen fekvd déli tervezett 0j telepiilésrész kdzepére tjabb szennyvizatemelodt terveztiink.

Az 1j telekkialakitasok miatt a meglévo rendszer bovitését lehetdség szerint gravitacidsan
terveztiik, valamint a meglévo rendszert figyelembe véve , korzetenként 6sszegytijtve €s a
meglévo halozatba atemelve terveztiik, lehetdség szerint olyan dgba , hogy minél
kevesebbszer keriiljon atemelésre a szennyviz .

A tervezési tavlatba varhato becsiilt szennyviz tobblet mennyiség:
327* 3 £6*200 1 = 196200 /D * 0,9 = 176580 I/D = 176 m’/D.

6.3. Csapadékviz kozmiivek

A bel-¢és kiiltertileti felszini vizeket a kisebb tarsulati kezelésben 1év6 nyilt csatornak,
helyi viz levezet6 arkok vezetik le. A 8517-es sz. ut - amely felszini vizgytijto rendszer
gerincvonala is egyben — nyugati iranyban az lkva patak fel¢ vezeti el a felszini vizeket. A
mélyebben fekvo részeinek vizgyijtéje az Ikva patak. A telepiilés magas pontja a Matyas
kiraly utca vége 21,63 Bmf kortili szinttel, melyt6él északnyugatra esé teriiletrész
vizelvezetése a tervezett temetd melletti ut mentén az lidiildteriilet zaporozé tavan
keresztiil az Uit menti vizlevezetd arokkal az Ikvaba torténik.

Javasoljuk a képviselo testiiletnek helyi rendeletben szabalyozza a belviz elvezetd
rendszerek karbantartdsanak modjat valamint az ezekkel kapcsolatos idegen tulajdonon
szerzett jogait.

A telepiilés déli tervezett terililetrészén valamint a nyugati iidiildteriilet felszini
vizelvezetését zaporozo toba vezetve terveztiik.
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6.4. Elektromos kozmiivek

A telepiilés féeloszto haldzati transzformator allomasait az EDASZ 120/20 kV-os
allomasabol induld 20 kV-os vezeték taplalja.

I. jeli EHTR 160 kVA-os gép beépitésére alkalmas falazott transzformator jelenleg 85
%-os kiterheltségli a nappali cstcs tekintetében a trafo allomas hotarolds leterhelése
126 kW. Az 4llomas tovabb nem bdvithetd.

II. jelit OTR 20/250 tipusu allomas 250 kV A telj. géppel lizemel, nappali csucsterhelése
144 kW, hotarolds leterhelése 178 kW. Az allomas kapacitasa gépcserével és az
allomas atépitésével novelhetd.

III. jelit VOTR 20/400 tipust trafo allomas 250 kVA telj. géppel lizemel, nappali
csucsterhelése 192 kW, hétarolos leterhelése 42 kW. Az allomads tavlati igények
kielégitésére nem alkalmas, teljesitményét atépitéssel lehet csak novelni.

IV. OTR 20/400 tipust allomas 250 kVA teljesitményli géppel lizemel, naapali
csucsterhelése 196 kW, hotarolos leterhelése 120 kW. Az allomas kapacitasa
gépcserével novelheto.

V. Tervezett: a 044 hrsz-i kdzlekedési ut mellett OTR 20/400 tipusu allomas 250 kVA
teljesitményti géppel, nappali csucsterhelése 196 kW, hdtarolos leterhelése 120 kW.

V1. Tervezett: a telepiilés déli részén, a Matyas kiraly utca folytatdsaban OTR 20/400
tipusu allomas 250 kVA teljesitmeényt géppel, nappali csticsterhelése 196 kW,
hétarolos leterhelése 120 kW.

A telepiilés nyugati részén tervezett 1j lakod-¢és gazdasagi teriiletek villamos energia
ellatasa érdekében az 1) igénykeént jelentkezd teljesitményeknek megfelelden j
transzformatorallomésokat kell telepiteni és ki kell épiteni a megtaplalo 20 kV-os
légvezetéket és a kisfesziiltségli halozatot.

Az Arany Janos és a Matyas kirdly utcak folytatdsédban tervezett lakoteriiletek ellatasara
szintén Uj transzformator allomast kell telepiteni.

A fogyasztas ndvekedése a megnovekedett lakasok szdma és az egy haztartasra jutd
fajlagos novekedése miatt kb. 1200 k'W-ra tehetd az ipari fogyasztok nélkiil. Figyelembe
véve a kisfesziiltségi halozatok végein meglévo problémakat a lakoteriiletek fejlesztési
iitemeként 1j oszlop, transzformatorok beépitése sziikséges.

A feltaro utak nyomvonaldban ki kell épiteni a légvezetékes kisfesziiltségi haldzatot és a
tartéoszlopokra kozvilagitasi lampatesteket kell szerelni. Az EDASZ Rt. Gy6ri Régional
tortént egyeztetésen az dramszolgaltatd képviseldje nem zarkozott el elképzelt haldzati
fejlesztésekrol, de javasolja az 1j lakoteriileteknél a 20 kV-os foldkabeles vezetékek
1étesitését AHTR allomasok telepitésével.

6.5. Gaz kozmiivek

A telepiilésen kiépitett kozépnyomast gazelosztd halozat miikodik fogyasztonkénti
nyomascsokkentdvel. A meglévé gazhaldzat az EGAZ Rt. nyilatkozata szerint a rendezési
tervi igényelt teriiletek gazellatast biztositani tudja.

Az 1j fejlesztések szamara kozépnyomasu gazvezeték 1étesitését javasoljuk a meglévd
haldézat tovabb épitésével.

A telepiilés nyugati részén tervezett gazdasagi teriilet gazellatasara a fogado allomastol
lehet 1 elosztd halozatot kiépiteni, melyet célszerii a meglévo haldzathoz egy helyen
visszahurkolni.
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Javasoljuk az 1j teriiletrészeken az aknéba telepitett nyomasszabalyozo telepitését a
kozteriiletnek a novénnyel fedett részén, ill. épiiletek-épitmények falaba siillyesztve,
elkertilend6 igy az eldkertekben esztétikailag kifogasolhaté nyomasszabalyozok tovabbi
epitését.

A telepiilés nyugati részén tervezett teriiletfelhasznalasok eldtt a nagy kdzépnyomasu gaz
gerincvezetéket ki kell valtani a tervezett 0y elkertild ut északi oldalara kb. 1 km hosszban.

6.6. Tavfiito kozmiivek. nincs

6.7.Egyéb termékvezetékek: nincs

6.8. Hirkozlés és tavkozles

Vezetékes rendszerii tavkozlés

A MATAV képvisel6je a gyri iroddban tortént egyeztetésen ugy nyilatkozott, hogy a

kozségben 1étez6 MATAV tulajdont tavkozlési eszkdzok (halozat, kozpont) bévitését
kovetden, a bovitett kapacitas fiiggvényében a fejlesztési teriiletek ellathatok vezetékes

rendszeri tavkozléssel.

Mikrohullamu halozat
A WESTEL mikrohullamt bazisallomasai tovabbitjak a hang és kép modulacidkat.

A védbésavok és a bazisadllomasok (R=500 m ) védoteriiletén a teriilet-felhasznalés
korlatozott.

Az emlitett orszagos mikrohulldimu rendszer héalézatan kiviil az igazgatési teriiletén
athaladnak a mobil tavkozlési szolgaltatok bazisallomasaikrol tovabbitott moduléacids
(mikrohullam) vonalak, az URH Party Radié (90,7 frekvencia), a Pannon GSM ¢s a
Vodafone atjatszo tornyok .

Miisorszorads
Az Antenna Hungaria Rt. bazisadllomasairdl moduldcios vonalakon érkeznek a jelek a
telepiilés mikrohullamu bazisallomasra, ahol kabel tv-én keresztiil a lakdsok mintegy
80 %-aba jut el a televizid adok és a radié miisorai.
T4j és telepiilés esztétikai szempontbdl indokolt a vezetékes tavkozlési és a kabel tv.
halézatok k6zos nyomvonala fold alatti vezetéssel torténd épitése.
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I1.1.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT

I. ALKALMAZASIELOIRASOK........covevevein .

II. TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK..

Tertilet-felhasznalési egységek
Epitési ovezetek eldirasai
Ovezeti eldirasok

III. EPITMENYEK ELHELYEZESE........coooevii.l.

Altalanos eldirasok
Védéteriiletek.

IV. SAJATOS JOGINTEZMENYEK ........covvevenn.

V. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM...............

Orszagos mivi értékvédelem
Helyi miivi értékvédelem
Régészeti 6rokség

VI. TAJ-és TERMESZETVEDELEM............ovvn. ..

VILKORNYEZETVEDELEM........covoveiiiieinn,

VIILINFRASTRUKTURA ...,
IX. EGYEB RENDELKEZESEK ......cooiviiiiiiiin,

X. ZARO RENDELKEZESEK .......coooiieiiiiiin,
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AGYAGOSSZERGENY KOZSEG KEPVISELO TESTULETE

13/2004.(XI1.21.) rendelete a kozség és a kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo Szabdlyozasi terv és a Helyi Epitéesi Szabalyzatdrol

Agyagosszergény kozség képviseld testiilete ' biztositott jogkorében a kovetkezdket
rendeli:

A TESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményeknek ( a tovabbiakban: OTEK-nek) megfeleléen szabad.

I. FEJEZET

ALKALMAZASI ELOIRASOK
ELOIRASOK HATALYA

1.§.
(1)Jelen rendelet Agyagosszergény kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A teriileten az épitett kornyezet alakitdsaval teriiletet felhasznalni, 1étesitmények
elhelyezésére telket, €pitési teriiletet (kbzpark esetén teriiletet) kialakitani, altaldban
barmely létesitményt elhelyezni, az ¢&pitésre szolgald foldrészleteken ¢Epitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatdsagi engedélyt kiadni:

— csak az orszdgos érvényll rendelkezések, az altalanos érvényli egyéb
rendelkezéseknek €s hatdsagi eldirasoknak, a vonatkozo6 szabvanyoknak,

— atelepiilésre vonatkozo teleptilésszerkezeti terveknek,

— Agyagosszergény Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ),

— a HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményeknek (tovabbiakban OTEK) megfelelden szabad.

(3) A jelen szabalyozasi eldirasok csak a 2004.07. hénapban a , MENEDZSER” Mérnoki
Iroda Kkt. altal az MMI R.03.12. munkaszdmon késziilt az aldbb felsorolt rendezési
tervekkel egytitt érvényesek:

TSZ-1 rajzszami TELEPULESSZERKEZETI TERV 1. szamii melléklet
SZ-1 rajzszamii SZABALYOZASI TERYV (tovabbiakbanSZT). 2.szamii melléklet

(4) A HELYI EPITESI SZABALYZATBAN (HESZ) nem szabalyozott kérdésekben az
OTEK-nek megfeleld rendelkezéseket kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2.8.

"az 1990. évi LXV. tv. 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. /3/ bekezdésében
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(1) Kotelezo _szabdlyozasi _elemek: melyeket kotelezben meg kell tartani, csak a
szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok meg.

1. belteriileti hatarvonal,

2. abeépitett, ill. a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala,
3. akiilonbozo tertilet-felhasznalasi egységek kozotti hatarvonal,

4. az dvezetek ill. az épitési dvezetek hatdrvonala,
5

. a szabdlyozasi vonal, kozteriiletet az egyéb teriilet-felhasznélasi teriilettdl
elvalasztd vonal,

N

. létesitmények véddteriiletei (véddovezet, véddsav),

=

védelemre kijeldlt tertiletek, objektumok (miivi és taji védelem),

*

szovegesen meghatarozott épitési hely hatarvonala.

(2) Iranyado szabdlyozdsi elemek: az 6vezeti eldirasok betartasaval megvaltoztathatok:

1. irdnyado telekhatar,
2. iranyado szabalyozasi vonal,

3. az Lf épitési dvezetekben az épiilet utcai homlokvonala az épitési helyen beliil az
elokert feloli épitési hatarvonaltdl szamitott, a telek utcafronti méretének felén
beliil barhova helyezhetd,

4. a teriilet-felhasznalasi egységek kozotti hatarvonal és az Ovezeti hatarvonal -
amennyiben nem meglévd telekhatarra illeszkedik - az Ovezeti eldirdsok
betartasaval megvaltoztathatok,

5. a tombbelsOben megjelolt épitési dvezet hatarvonala, a ténylegesen megvaldsult
telekhatarra modosulhat,

6. megsziintetd jel (épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken),

7. a szabalyozasi terven berajzolt iranyado telekhatarhoz kapcsolodd épitési helyek
az iranyado telekhatar modosulasa esetén értelemszeriien azzal egyliitt modosulnak.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisahoz a telepiilésrendezési terv
modositasa sziikséges.
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A szabalyozasi terven alkalmazott 6vezeti jelek jelentése:

o (10402 | 30/40
LT s 40 [1azssn0

Lf teriiletfelhasznalasi egység jele (falusias lakod)

11 épitesi ovezet jele, 1,2, ovezetjele

0 beépitési mod (oldalhataron 4l16)

02 sorszam:azonos beépitésli dvezeten beliil nagyobb beépitettségii ill.
magasabb vagy a telekméret szerinti megkiilonboztetés

30 a maximalis beépités mértéke a telekteriilet %-ban,

40 a minimalis zoldfeliilet mértéke a telekteriilet %-ban

14 telek atlagos szélessége m-ben

25 a telek atlagos mélysége m-ben

600 minimdlis telekteriilet m*-ben

Az eloirasok alkalmazasa

3.8.

(1) A HESZ rendelkezéseiben nem szabélyozott kérdésekben az illeszkedés altalanos
szabalyainak alkalmazasa kotelezo.

(2) Lakoovezetben meglévo telken legfeljebb 2 lakédsos lakdépiilet épithetd ill. a meglévd
bovithetd - az épitmények kozotti eldirt legkisebb tavolsagok betartasaval - az
ovezetre eloirt beépitettség mértékén beliil.

(3) Kiilon elvi épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel engedélyezhetdk:

1. alakotertileten a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast gazdasagi
epitmény, mez6-¢és erdOgazdasagi lizemi épitmény, ilizemanyagtolto,
sportépitmény, egyéb szolgaltato épiilet,

2. kiilonleges teriileten lakoépiilet,
3. zoldteriileten épiiletet,
4. afolyovizek ¢és az allovizek medre €s parti terliletein épitmény.

(4) Az irdnyado szabalyozasi vonal mindkét irdnyban minimalisan 5 m eldkerttel novelt
sdvjaba esO épitési telekrészre épililetet épitését engedélyezni nem lehet annak
¢rdekében, hogy hosszitavon az iranyado szabalyozasi sz€lesség kialakulhasson.

(5) Az épitési hatdsag, pl. utcakép védelme, ralatas €s kilatas védelem, védett teriilet ill.
védett épitmény, maganut kialakitasa esetén stb. elvi épitési engedélyt kérhet.
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(6) Funkcionalis, technologia stb. igénynek megfeleléen - a lakoépiiletek kivételével -
elvi épitési engedély alapjan torony jellegli épitmény létesitése engedélyezhetd a
beépitett alapteriilet 10 %-ndl kisebb alapteriilettel, magassaga az Ovezeti eldiras
szerinti épitménymagassag szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

(7) A telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasat kovetden a vonatkoz6 eljarasi szabalyok
szerint modositani szlikséges a megvaltozott belteriileti hatart, a beépitett és beépitésre
szant ill. a beépitésre nem szant teriiletek hatarait, a tervezett telek kialakitadsokat stb.

(8) A szabalyozasi terven nem jeldlt telek kialakitasokat is engedélyezni kell abban az
esetben, ha az dvezeti eldirasoknak megfelelnek. Kialakult esetben a tomb legkisebb
¢s legnagyobb teriiletli telkeinek figyelmen kiviil hagyasdval szamitott atlagos
telekteriiletnél ill. 400 m*-nél kisebb telek nem alakithato ki.

(9) Az ¢épitési engedely koteles munkak befejezeését kovetden hasznalatbavételi engedély
csak az Ovezeti eldirdsokban eldirt kozmiivesitettség mértékének megléte esetén
adhato ki.
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(1) IL. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
4.§.

(1) A kozség igazgatasi teriiletét épitési szempontbél az OTEK elbirasai szerint
tertiletfelhasznalasi egységekbe soroljuk az alabbi betlijelekkel jelolve azokat:

(2) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe

1. Laka: jelolése a terveken: L
Falusias lakoteriilet: Lf
2. Vegyes: \4
telepiilés kozpont vegyes teriilet: Vit
3. Gazdasagi teriilet G
Kereskedelmi, szolgaltaté tertilet: Gksz
4. Udiiléteriilet U
Hétvégi hazas teriilet Uh
5. Kiilonleges K
temetd tertilet Kt
sportteriilet Ksp

(3) beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési:KO

kozuti kozlekedés és kozmii teriiletet: Kou
2. Zold: 4

kozpark Zp
3. Erdé: E

védelmi (védett és védderdd): Ev

gazdasagi erdd Eg
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4. Mezogazdasagi: M
Altalanos Ma
Szanto Msz
legeld Ml
lizemi Miiz
halasto Mh

Mivelési ag valtozasa esetén a megvaltozott mivelési agnak megfeleld
szabalyozas vonatkozik a teriilet-felhasznalasi egységre.

5. Vizgazdalkodasi teriiletek \"%
foly6 vizek medre és partja A%
allovizek medre és partja Va
kozcélu nyilt csatornak medre €s partja Ves
6. Tartalék teriilet: T
falusias lakotertilet TLf
kereskedelmi, szolgaltato teriilet TGksz

A fent megkiilonboztetett teriilet-felhasznalasi egységek meglévo és tervezett teriileteit a
TSZ-1 TELEPULESSZERKEZETI TERV jelmagyarazataban kozolt OTEK szinskaléval
¢s a fenti betli jelekkel jeloltiik.
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TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusi lakoteriilet ovezetei

5.8.

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezd-és
erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasa
kereskedelmi, szolgaltatod €s kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A4 falusias lakoteriileten telkenként elhelyezheto:
1. lakoépiilet,

mez0-¢s erdogazdasagi (lizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

szallashely szolgaltatd épiilet,

kézmiiipari épitmény,

A

hely1 igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény, lizemanyagtoltd
(3) A falusias lakoteriileten nem helyezheto el.

1. 6nalldo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek
¢s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.
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(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettsegét, tovabba az €pithetd épitménymagassag mértékeét - a
beépitési mod fiiggvényeben - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasz Ovezeti jel legnagyobb beépitettség / legnagyobb telek mérete

-nalasi egység | beépitési mod- zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag minimalisan

jele sorszam mértéke m szélesség/mélység/

% alapteriilet

Lf 1-O-01 30/40 5,40 K
Lf 1-O-02 30/40 5,40 16/35/600
Lf 1-O-03 30/40 5,40 16/40/900
Lf 1-O-04 30/40 5,40 18/40/900
Lf 1-O-05 30/40 5,40 18/50/1200
Lf 1-O-06 30/40 7,50 18/35/900
Lf 1-O/SZ-07 30/40 5,40 18/30/600
Lf 1-O/SZ-08 30/40 5,40 18/50/1200
Lf 1-SZ-09 30/40 5,40 18/35/600
Lf 1-O/Z-10 30/40 5,40 18/35/600
Lf 1-O/Z-11 30/40 7,50 K
Lf 1-O/Z-12 30/40 7,50 18/35/600
Lf 1-Z-13 30/40 7,50 900

(6) Telken belill az ¢piileteket az ¢€pitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 jelii szabélyozasi terven a telekre nincs jelmagyardzat szerinti
épitési hely berajzolva ugy az alabbi el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat
kell betartani:

elokert oldalkert mérete hatsokert

m m m
beépitett utca 5,00 m ,,H”, de min. 4,00 ,,Ht”, de min. 6,0 m
sorban
beépitetlen tombben | 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min. 6,0 m

Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

»H:
,,Ht”:

eldirt legnagyobb épitménymagassag.
¢rintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

Szabadonall6 beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,,H”/2 m.

(7) Az iranyado6 szabdlyozasi vonallal szabalyozott épitési telkeknél az épitési hely utca

feloli hatarvonala az irdnyadd szabalyozasi vonaltdl 5 méter. Az eloirt eldkert
mélysége a tényleges utcai telekhatar és az iranyad6 szabalyozasi vonal tdvolsagaval

nd meg.
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(8) A tizvédelmi tavolsag: kialakult beépitett épitési Ovezetben a szomszédos D-E
tlizveszelyességi osztalyba tartozd 2 szintes vagy ennél alacsonyabb lakéoépiiletek
kozotti minimalisan 4,00 m. Beépitetlen tombben:,,H’legnagyobb
épitménymagassag.

(9) A lakoteriilet épitési telkén az ¢épitési helyen belill az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tavolsdg biztositdsaval legfeljebb 2 lakoegységes épiilet
helyezhetd el az vezeti elbirasok szerinti telek beépitettség mértékéig. Epiiletek
elhelyezhetdk.

(10) Az Svezet épitési telkein: Az dnkormanyzat allattartasrol sz616 moédositandd OK
rendelete szerint allattartd épiiletek €s melléképitmények helyezhetdk el az OTSZ
(Ttizvédelmi szabalyzat takarmany ¢és alom taroldsara vonatkozo) eldirasainak
betartasaval. Epitési telek hatso kertnek mindsiilé részén  valamennyi
melléképitmény elhelyezhetd az eldirt véddtavolsdgok betartasaval. Novényhazat,
iveghazat, folia satrat a telekhatartol legalabb 1,50 m tdvolsagra szabad elhelyezni.

(11) Az oOnkormanyzat zaj ¢és rezgés elleni védelem helyi szabalyzatidban ¢és
kornyezetvédelmi programjaban meghatarozott (a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel,
porral és légszennyezd anyaggal stb. nem zavard) hatarértékeket meg nem haladé
mértéki kisipari és kézmiiipari éplilet helyezhet6 el.

(12) Zajvédelem: lizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB
éjjel 40 dB

(13) Az emisszios hatarértékeket a * rendeletei szerint kell meghatarozni.

(14) Az imissziés hatarértékeket (egészségiigyi, 6kologiai) a mod.” egyiittes rendelete
tartalmazza.

(15) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatoja: 40 %.

(16) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
¢pithetdk, annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvalosulasa esetén.

Az oldalhataron 4ll6 beépitést épitési Gvezeteken beliil megengedett a szabadonallo
allo beépités, ha a telek minimalis telekszélessége a 20 m, vagy anndl nagyobb, és
biztosithatd a szabadondlld beépitési mod Osszes eldirdsainak betartasa.
Személygépkocsi tarold az épitési hely oldalhatar felé esé hatarvonalara is
elhelyezhetd a véddtavolsagok betartasadval a szomszédok jogos érdekeinek sérelme
nélkil.

2amod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
3 14/2001. (V.9.) KSM-EiM- FVM
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(18) Egy telken beliili épiileteken a tet6fedés anyaga azonos kell, hogy legyen, a tetd
hajlasszoge 30 -45 fok kozé essen. Esztétikai szempontbol nem megengedett a
szirke hullampalafedés. A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség
(épiiletm2/telekm?2): 0,5.

(19) A 22 m-nél szélesebb utcafrontt telkek - osztatlan kozos tulajdonu telkek - ikresen
1s beépithetdk.

(20) Ingatlanok utcai frontjdnak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az
ut padkaig esd kozteriiletén 1évo zoldteriilet az ingatlantulajdonosnak gondoskodni
kell.

Vt Telepiilés kozpont vegyes épitési ovezet

6.8.

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
laké ¢és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglatd, szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
¢piiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro6 hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:
2.1. Lakéépiilet,
2.2. Igazgatasi épiilet,
2.3. Kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

2.4. Egyéb kozosségi szorakoztato €piilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,

2.5. Egyhézi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet,

2.6. Sportlétesitmény,

2.7. Parkol6haz, tizemanyagtoltd

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten * kivételesen elhelyezhetd: nem
zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4) Az Ovezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.

*2253/1997. (X11.20.) Korm rendelet . 31.§. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
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(5) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét , tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatarozni:

Tertiletfelhasznalés ovezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
i egység jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb m sz¢lesség/mélység/
mértéke alapteriilet
%
Vt 1I-SZ-01 60/20 9,00 18/35/1500
Vit 1I-SZ-02 80/20 9,00 18/35/1500

(6) Telken beliil az épiileteket az €épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1-5 szabdlyozasi tervek telekre vonatkozdan épitési helyet nem
jelolnek meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatso kerti tavolsagokat kell

betartani:

elékert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett tombben | kialakult, ,,H”, de min. ,,Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen tombben | 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

,H”: eloirt legnagyobb épitménymagassag
,»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

(7) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az ¢épiiletek kozotti minimalis tizvédelmi
tavolsagot - az épiiletek rendeltetése, tlizallosagi osztalya és fokozata valamint
szintszamuk alapjan - az illetékes Tlizoltoparancsnoksag hatdrozza meg.

(8) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és
gardzs a 3,50 t Onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara

(9) Az ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
véddtavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eldirasok szerinti telek beépitettség
mértékéig épiiletek elhelyezhetdk.

(10) Az allatok tartdsara vonatkozd szabalyokat az OTEK, valamint a 253/1997.
(XII.20.) Korm. rendelet allapitja meg.

(11) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatoja 20 %. A zartsor beépitésii €pitési
ovezeteken beliil a 16 m-nél szélesebb utcafrontu épitési telkeken megengedett az

oldalhataron allo beépités, az ilyen beépitésli dvezetek eldirasainak betartasaval.
(12) Az emisszios hatarértékeket a ° rendeletei szerint kell meghatarozni.

> amod. 21/2001. (I.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
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(13) Az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, okologiai) a  rendelete tartalmazza.

(14) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
¢épithetdk, annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvalosulasa esetén.

(15) Egy telken beliili épiileteken a tetéfedés hajlasszoge 30 -45 fok és az anyaga
azonos kell hogy legyen, esztétikai szempontbél nem megengedett a sziirke
hullampala fedés. Egy telken beliili épiileteken a tetdfedés hajlasszoge és anyaga
azonos legyen.

(16) A megengedett legnagyobb szintteriilet slirliség (épiiletm?2/telekm?): 2.4.

(17) Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében a villamos és telefonvezetékeknél
alacsonyabbra nové 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az utcai telekfronton az ut
padkaig esé kozteriilet gondozéasardl, rendben tartdsardl az ingatlantulajdonosnak
gondoskodni kell.

Gksz...Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

7.8.

(1) A kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:

2.1. minden fajta nem zavard hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épiilet,
2.1. a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok,
2.3. igazgatasi, egyéb iroda épiilet,
2.4. parkolohaz, iizemanyagtolto,
2.5. sportépitmény.
(3) Az Ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.
(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettsegét, tovabba az €pithetd épitménymagassag mértékeét - a
beépitési mod fiiggvényeben - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Tertiletfelhasznalasi ovezeti jel | legnagyobb beépitettség/ | legnagyobb telek mérete
ség jele beépitési mod- | zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag [inimalisan
sorszam mértéke m ¢lesség/mélység/
% apteriilet
Gksz 111-SZ-01 60/20 15 25/50/2500

 méd. 14/2001. (V.9.) KoM-EiiM- FVM egyiittes
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Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1-5 szabalyozasi tervek telekre vonatkozoan épitési helyet nem
jelolnek meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatsé kerti tavolsagokat kell
betartani:

elokert oldalkert hatsokert
m m m
beépitetlen tombben | 20,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m

,H”: eldirt legnagyobb épitménymagassag
,»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

(5) Az Ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott €pitési helyen beliil a
-védotavolsagok megtartasdval - az Ovezeti eldirdsok szerinti telek beépitettség
mértékeéig épiiletek elhelyezhetdk.

(6) A gazdasagi teriileten az épliletek kozotti minimalis tizvédelmi tdavolsagot - az
¢piiletek rendeltetese, tlizallosagi osztalya €s fokozata valamint szintszamuk alapjan -
az illetékes Tlizoltoparancsnoksag hatarozza meg.

(7) A tertilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 20 %.

(8) Az emisszios hatarértékeket a ' rendeletei szerint kell meghatérozni.

(9) Az 1imisszidés hatarértékeket (egészségligyi, oOkologiai) a mod.
tartalmazza.

(10) A megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket az Onkormdanyzat az ezekrdl
sz616 OKT rendeletben hatirozza meg.

(11) Terepszint alatti €pitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével
épithetdk, annak kizarasara alkalmazott miiszaki megolddsok megvaldsulasa esetén.

(12) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség (épiiletm*/telekm?): 2.

(13) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb ¢piilet, ¢épitmény ¢épitése a technoldgiai
sziikségszertiségbdl eredden.

(14) A kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek és a lakoteriiletek kozott tervezett
védderddsavokat az dvezet sajat telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén
megvalositani. A védOerddsav helyett azzal azonos értekli mas miiszaki
megoldassal is biztosithatd a lakoteriilet kornyezetvédelmi programban eldirt
védelme.

(15) Az ingatlanok utcai frontjdnak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és
az utcai telekfronton az ut padkaig esé kozteriilet gondozasarol, rendben tartasarol
az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

8 rendelete

7amod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
$14/2001. (V.9.) KoM-EiiM- FVM egyiittes
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Uh Udiilé teriilet épitési ovezet

8.8.
(1) ElsOsorban iidiil6 épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet a hétvégi pihenés és
szabadid9 eltdltésére.

(2) A hétvégi hazas 1idilo telken elhelyezhetd épiiletek

2.1. 5,40 m épiilet magassagot meg nem haladoé hétvégi hazak,

2.2. A teriilet egészén lehetdség van telekosztas nélkiil tobb szabadon 4llo, 6nalld
vagy legfeljebb 2 iidiiléegységes épiilet elhelyezésere

2.3. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet és sport
épitmény a teriilet rendeltetésével dsszhangban.

2.4. A teriilet igényei szerinti gépjarmiivek tarolasara az iidiilételken beliil épitett
garazs kiilonallo épiiletben nem helyezhet6 el.

(3) Nem helyezhetd el egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis épiilet.
(4) Az dvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesités esetén épithetok be.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét , tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel |[legnagyobb beépitettség/ | legnagyobb telek mérete
ség jele beépitési mod- | zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag [inimalisan
sorszam mértéke m szélesség/mélység/
% apteriilet
Uh IV-SZ-01 30/40 5,40 16/35/400

Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1-5 szabalyozasi tervek telekre vonatkozoan épitési helyet nem
jelolnek meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatsé kerti tavolsagokat kell
betartani:

elokert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett tombben | kialakult, ,,H”, de min. ,,Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen tombben | 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

,»H: eldirt legnagyobb épitménymagassag
,»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.
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(6) Az Ovezet épitési telkén az utcai telekhatartol minden esetben 5 m-es elékertet, a
szomszédos telekhatartdl a legnagyobb épitménymagassagot (5,40 m), a halasto
partjatél minimum 6 m tavolsagot el kell hagyni. A szabadonalloan elhelyezett
udiiléépiiletek kozott az OTEK épitmények kozotti legkisebb tavolsagot kell
biztositani.

Az eldbirt tavolsdgok megtartasaval - az ovezeti eldirdsok szerinti telek beépitettség
mértekéig épiiletek elhelyezhetok.

(7) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 60 %.

(8) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértekeket
( kornyezetterhelési hatarértékeket) az 6nkormanyzat a kornyezetvédelmi
programjaban hatarozza meg.

(9) Terepszint alatti épitmények épithetdk. a talajviz viszonyok figyelembevételével.
(10) A megengedett legnagyobb szintteriilet stiriség (épiiletm2/telekm?): 0,2.

(11)Az ingatlanok minden 150 m2-re utan legalabb 1 fa vagy cserje telepitésérol,
fenntartasarol a tulajdonosnak telken beliil gondoskodni kell.

(12)A teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni csak a teriiletre készitett szabalyozasi
terv €s helyi é€pitési szabalyzat képviselo testiileti elfogadast kdvetden az 1997.évi
LXXVIIL. - az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl - sz616 torvény alapjan
lehet.

K...Kiilonleges teriilet épitési ovezet

9..

(1) A rajtuk elhelyezett vagy elhelyezendd €pitmények kiilonlegessége miatt az alabbi
tertileteket kiilonboztetjiik meg:

Kt: temeto teriilete:

a. A temetkezések teriiletén csak a tevékenységgel kapcsolatos funkcigju
ravatalozo, szocialis stb. épiilet épithetd, a beépités mértéke legfeljebb 2 %
-a sirkerten ¢és az épitési helyen kiviil esd teriileteken fa telepitése
sziikséges.

b. Meglévd temetd keritésétdl szamitott 50 m-es védotavolsagon beliil
lakdépiilet csak teljes kozmi (ivoviz, kdzesatorna, villany) megléte esetén
épithetd, az épittetd teljes feleldsségvallaldsaval. A védoétavolsagon beliil
épitési engedély nem adhat6é ki olyan épiiletre, amelyben kegyeletsértd
tevékenységet folytatnak (disco, lakatosmiihely stb).

c. Tervezett 1) temetdnél 50 m-es védderdd telepitése sziikséges telekhataron
beldil.
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Ksp: sportteriilet

a) A sportteriilet a sportolasi célokra kialakitott tertilet.

b) A sportteriileten sportpalyak és kapcsolodo létesitményei (61t6z06, szocialis
épiilet, lelato stb.) helyezhetdk el legfeljebb 3 %-o0s beépitettséggel, 80 %-
os zoldfeliilet meghagyasaval, legfeljebb 7,50 m-es épitménymagassaggal

Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényeben - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Tertiletfelhaszn ovezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
alasi egység jele beépitési mod.- beépitettség/ épitménymagas szélesség/mélys
sorszam zoldfelilet sag ég/
legkisebb m minimalis
mértéke alapteriilet
%
Kt V-SZ-01 3/40 7,50 /2000
Ksp VI-SZ-01 3/40 7,50 /2000

(2) Telken beliil az épiileteket az é€pitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 szabdlyozési terv telekre vonatkozdéan épitési helyet nem
jelolnek az elékert mélysége:

elokert oldalkert hatsokert
m m m
mindegyik 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m
Ovezetben

,H’: eldirt legnagyobb épitménymagassag,
,Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.
Szabadonallo beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,,H”/2 m.

(3) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.

(4) Az Ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a -
védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti elbirasok szerinti telek beépitettség
mértekeéig épiiletek elhelyezhetok.

(5) A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 40-50 %.

(6) Az emisszios hatarértékeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
rendeletei szerint kell meghatdrozni. Az imisszids hatarértékeket (egészségiigyi,
okologiai) a mod. 14/2001. (V.9.) KOM-EUM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(7) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi hatarértékeket
(kornyezetterhelési  hatarértékeket) az  Onkormanyzat a  kornyezetvédelmi
programjaban hatarozza meg.
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(8) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetdk,
annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvaldsulasa esetén.

(9) A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség (épiiletm2/telekm?2): 2

(10) A kiilonleges teriiletek és a lakoteriiletek kozott tervezett védderddsavokat az dvezet
sajat telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén megvalositani. A
védoerddsav helyett azzal azonos értékii mas miiszaki megoldassal is biztosithato a
lakoteriilet kornyezetvédelmi programban eldirt védelme.

(11) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb €pitmény épitése.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KO... Kozlekedési és kozmiiteriilet
10. §.

(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi
kozutak, a kerékparutak, a gépjarml varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek
nem mindsiild telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak, a
kozforgalmi vasutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere &és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek ¢&s hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezheto a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgal6 lakas

(3) A felmeriilt épitési i1gényeket egyedi elbiralas alapjan elvi épitési engedély
kérelmének kotelezettsége mellett az érintett szakhatdsdgok bevonasaval kell
elbiralni, az ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(4) KOu: kézuti kozlekedési és kozmiivek teriiletei

1. A szabdlyozasi vonalak kozotti teriiletek fekete kdtavonallal meglévd szabalyozasi
sz¢élességgel ill. piros kdtavonallal tervezett szabalyozasi szélességekkel.

2. A kozlekedési teriileten az ,,UTKERESZTSZELVENYEK” cimii tervlapon
szerepld ut szélesitéseket, jardakat ill. kerékparutakat meg kell valositani és
zoldfeliileti elemeket el kell helyezni.

3. A kozlekedésfejlesztési alatdmasztd6 munkarészben, pl. ,,P12” jellel megjelolt (12
db személygépkocsi parkolo) teriileteken kozparkolok alakitandok ki.

4. Kiilteriileten a gytijtd utak vagy anndl magasabb rendii utak miiszaki szélességét a
kialakult allapot és a viz elvezetés lehetdségének figyelembevételével elvi
engedélyben kell megallapitani.

(5) KOv: vizi teriilet:

A Viziigyi Igazgatdsag kezelésébe €s hataskorébe tartozo teriilet.
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Zp...Zoldteriilet
11.8.

(1) A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett koztertilet (kdzkert, kozpark).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznélhatonak kell lennie.

(4) A zold teriileten elhelyezheto:
(5) a.) a pihenést €s testedzést szolgald épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.)
b.) vendéglato épiilet
c.) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet
(6) Az Ovezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.
(7) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

Tertiletfelhasznalasi ovezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
ség jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag  [inimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb | m ¢lesség/mélység/
mértéke apteriilet
%
Zp 1-SZ-01 2/80 5,40 /2000

Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1-5 szabalyozasi tervek telekre vonatkozoan épitési helyet nem
jeldlnek meg az alabbi minimalis el6-, oldal-, és hatso kerti tavolsagokat kell
betartani:

elokert oldalkert hatsokert

m m m
beépitett tombben | kialakult, ,,H”, de min. ,,Ht” ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen tombben | 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

,»H”: eldirt legnagyobb épitménymagassag
,»Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

(8) A terlileten un. ,,haromszintli” (fa-, cserje- és gyepszintii) novényzet kihelyezésérol
kell gondoskodni, a gyepszinten talajtakard novények alkalmazasaval.

(9) A beépités soran engedély alapjan kivagott fas ndvényzet - lombtérfogat
egyenértékil - visszapotlasarol gondoskodni kell az épitkezés megkezdése eldtt.

(10) Iparteriileten telken beliili fasitasrol gondoskodni kell.
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(11) Utcan beliil csak az utca fasitdsara alkalmas fafajok telepithetdk, egy utcan beliil
lehetdleg azonos fajtak keriiljenek telepitésre.

(12) Uj utcaknél utcafasitasi tervet kell késziteni. Az iiltetendd fak kozott legalabb
annyi hely legyen, hogy a REKULTIV Kft. altal végzendd szolgaltatasokat ne
akadalyozza.

(13) Tulajdonosoknak a gazdaségi teriiletek telkeinek be nem épitett és le nem burkolt
feliiletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileten legalabb 1
lombos fat kell iiltetni 100 m*-enként.

E...Erdoteriilet
12.8.

(1) Ev védelmi erdé (védett és védderdd) teriiletén épitmények nem helyezhetdk el.

(2) Eg gazdasagi erdéteriileten 100 000 m>-t (10 ha) meghaladé teriilet nagysagt
telken 0,5 %-o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet
helyezhetd el.

(3) Az oOvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités vagy ezzel
egyenértekii miiszaki megolddas esetén épithetdk be.

Teriiletfelhasznalasi ovezeti jel legnagyobb legnagyobb telek mérete
ség jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag |inimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb [ m ¢lesség/mélység/
mértéke apteriilet
%
Eg 2-SZ-01 0,5/95 4,50 /10000
Ev épiilet nem helyezhetd el

M....Mezogazdasagi teriilet

13.8.

(1) A mezbégazdasagi teriilet a novénytermesztés, az allattenyésztés €s a haldszat tovabba
az ezekkel kapcsolatos termény feldolgozasi €s tarolas (tovabbiakban mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei elhelyezésére szolgald teriilet. A teriiletrész felosztdsat a
foldhivatali nyilvantartas szerinti miivelési dgak alapjan készitettiik.

(2) Ma altalanos:

Az altalanos mezOgazdasagi teriilet miivelési agak szerint az aldbbi modon
szabalyozzuk. Amennyiben miivelési ag valtozds torténik ugy a szabalyozds a
mindenkori miivelési 4gnak megfelelden értendd.
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1. Msz

szanto

- a 720 m*-t el nem érd teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

- a720-1 500 m” teriiletnagysagt telken - a nadas, a gyep és szanté miivelési 4gban

nyilvantartottak kivételével - 3 %-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat

szolgalo 1 épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el
- az 1500 m*-t meghalado telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhetd

el.
2. Ml

legeld, rét

3. Mh: halast6 teriilet: a Viziigyi hatosagi engedéllyel rendelkezd mesterseéges to
kialakitasara szolgal6d teriilet, halastoval, a haldszati tevekénységhez sziikséges
épitmények épitésének lehetdségével.

(3) Lakdépiilet sz616, gytimdlesos és kert miivelési ag esetén 3 000 m2, egyéb miivelési

ag esetén 6 000 m2 telektertilet felett helyezhetd el 1,5 %-os beépitettséggel. A
kiilonallé lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,40 m lehet.

(4) A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,50 m lehet.
(5) Az ¢épiileteket diszité-takard-fasitassal tajba illden kell elhelyezni.

(6) Az dvezet épitesi telkei csak legalabb részleges kozmiivesités vagy ezzel egyenértékii

miiszaki megoldas esetén épithetdk be. Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran
alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Tertiiletfel- miivelési ag ovezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
sznalasi egység jele szerint beépitési mod- beépitettség/ épitmény- minimum
megkiilonboztet sorszam zoldfeliilet legkisebb | magassag | szélesség/mélység
ve mértéke m /
% alaptertilet
Ma
Msz 3-SZ-01 1,5/95 4,50 /6000
Ml 4-S7-01 1,5/95 4,50 /6000
Mh 5-SZ7-01 5/85 4,50 /5000
Miiz 6-SZ-01 30/40 9,00 30/100/2000

(7) A nem szabalyozott 6nall6 helyrajzi szamu telkeken a kiszolgalo ut tengelyétdl

szamitott 10 m -es tavolsagtol 110 m-es savig elhelyezkedd 100 m-es savban az
épitménymagassag mértékével megegyezd, de min. 6 m-es oldalkert elhagyasaval
lehet épiteni egy épiiletet illetve Gsszefliggd épiiletcsoportot.

megfelelden kell kialakitani.

(8) A tertileten elhelyezhetd €pitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak
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(9) Az ¢pitesi engedelykérelemhez beruhazonak be kell szerezni az illetékes talajvédelmi
szakhatosag hozzéjarulasat. A megvalositas sordn az épittetd kiteles gondoskodni a
termdréteg megmentésérol.

(10) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb épiilet, €pitmeény €pitése a technologiai
sziikségszerliségbdl (pl. silok, szélerdmil) amennyiben a szomszéd tulajdonosi jogok
nem sériilnek.

(11)A szélerémiivek épitését a testiilet barmely erre alkalmas kiilteriileti foldrészleten
lehetdveé teszi.

V Egyéb teriilet (vizgazdalkodassal kapcsolatos)
14.§.

(1) VA... folyovizek medre és partja

A folyovizek partéltdl szamitott 6 m-es savjaiban a fenntartast akadalyozo
létesitmény nem kertilhet. A parti sdvban csak rét-legeld miivelés folytathato

(2) Va allovizek medre és partja
Az A4llovizek partéltdl szamitott 6 m-es savjaiban a fenntartast akadalyozé
létesitmény nem keriilhet. A parti sdvban csak rét-legeld miivelés folytathato

(3) Ves  kozcéla nyilt csatornak medre és partja

A kozcélu nyilt csatornak partéltél szadmitott 3 m-es savjaiban a fenntartast
akadalyozo 1étesitmény nem keriilhet. A parti savban csak rét-legeld mivelés
folytathat6

(4) Egyéb teriileten - ha kiilon jogszabaly masképp nem rendelkezik - a kozforgalmu
vizi kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkar elharitasi, a vizisport, és
sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(5) A Kardos ér, Répce folyd védett oldali toltéslabatol szamitott 110 m-es savjaban
épitési  tevékenység csak a Viziigyi Igazgatosdg eldzetes engedélyével,
hozzajarulasaval torténhet.

(6) Az dvezetekben csak legalabb részleges kozmiivesités vagy azzal egyenértékii
miiszaki megoldas esetén lehet épitkezni.
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INL.FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Epiiletek, épitmény és telepiiléskép védelem
Altalanos eloirasok
15.8.

(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek
meg a telepiilésrendezési, a kdrnyezeti-, a taj- €s természet- és a miiemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és madas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati ill. a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémia, hidrologiai adottsagainak, illetbleg azokat ne
befolyasoljak kéarosan.

(2) A teriilet t4ji megjelenésének megdrzése, €s helyi karakterének megteremtése
érdekében a teriilet arculatatél idegen épitészeti, ill. miiszaki megoldasok
alkalmazasat az illetékes épitésiigy1 hatosag - sziikség esetén szakhatdsagok ill. a
felek altal elfogadott szakérto(k) bevondsaval - az engedélyezési eljaras keretében
meghatarozhatja vagy korlatozhatja.

(3) Amennyiben a szabdlyozasi terv vagy az Ovezeti eldirds az ¢épitési vonalat
meghatarozza, arra a fOépiilet homlokzatdnak - akarcsak részben - illeszkednie
kell.

Féeépiilet: az épitési telken 1évd, a f6 funkcidt magukban hordozo, elsddleges
hasznalatot jelentd épiiletek.

(4) A kozteriilet szabalyozassal ¢érintett épitési telkek a tervezett kozteriilet
szabalyozas lejegyzése, a telekalakitds végrehajtasa nélkiil is beépithetdk,
figyelembe véve a telek végleges kialakitasakori szabalyozasat.

(5) A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatoan csak a kornyezet arculatahoz
illeszkedd esztétikus hirdetd berendezés, egy reklamhordozd, tajékoztatd
(informdacids rendszer stb.) helyezheté el a vonatkozd hatalyos rendelkezések
keretei kozott egységes koncepcio alapjan.

(6) Utca butor €s egyeb koztargy csak a kozvetlen kdrnyezetet is magaban foglald
vizsgalat alapjan az illetékes szakhatdsagok egyetértésével helyezheto el.
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Védoteriiletek

16. §

(1) Védbiovezetek: teriiletén épitkezni csak az ANTSZ ill. illetékes szakhatosagok
hozzajarulasaval lehet.

a. atemetdk koriil 50 m-es, a nagy 1étszadmu allattartassal foglalkozé majorok
telekhataratol belteriileten 500 m, kiilteriileten 1000 m-es

b. a radi6 adoétornyok 500 m-es veédotavolsagon beliili teriiletrészei, a
telepiilés ill. a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletének hataratol
1000 m-es tavolsdgon beliil szagos, biizos, fertdzésveszElyes tevékenység
céljara szolgéld épiilet, épiiletcsoport csak a beruhdzo altal beszerzett az
illetékes szakhatosagok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott
tavolsag betartasaval épithetd,

c. oktatdsi, nevelési, egészségiigyi intézmények 50 m-es korzetén beliil
allattarto épiilet nem épithetd.

(2) Temeto telekhataratol mért 50 m tadvolsdgon beliill a temetd miitkodesét zavaro,
kegyeletsértd 1étesitmény nem épithetd.

(3) Vizmi kutak koriil 10 m-es belsé véddovezet biztositasa sziikséges.
(4) Védosavok: a nyomvonal jellegli épitmények esetén: mely teriiletén épitményt

elhelyezni, barmely kornyezetalakitdo tevékenységet folytatni csak az érintett
szakhatosagok ill. szolgaltatok hozzajarulasaval lehet.

d. A Kardos-éren, és a Répce-folyon a 6-6 m-es parti sdvot a szakfeladatok
ellatasa érdekében szabadon kell tartani.

e. A vizfolyasok, vizfeliiletek medrének szennyezddésektdl valé megveédésére
kozcéll nyilt csatorndk partélétdl 3 m, allo és folydvizek partélétdl 6 m
szélességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni.

f. a 20 kV-os elektromos szabadvezeték biztonsagi Gvezetében (a sz€lsd
szalaktol szamitott 5-5 m) épiilet elhelyezese csak a kezeld (EDASZ RT.)
eldzetes hozzajarulasaval lehet.

g. a D 160 PE 80/G SDR 11 4 bar-os gézelosztd vezeték véddovezete a
vezeték tengelyétél mindkét oldalra 5-5 m, D63-, D32-, D20-as eloszto- és
bekotovezetékeké 4-4 m. Védelemmel ellatott szakaszok védoovezete, ahol
a véddovezet csokkentése indokolt, keresztmetszettdl fliggetleniil 3-3 m.

h. nagy kdzépnyomast gazvezeték tengelyétdl 5-5 m.
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IV. Fejezet
Sajatos jogintézmények

17.§

(1) Epitésjogi kovetelmények:

Beépitésre szdant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el az 1997. évi LXXVIIL.
az épitett kornyezet alakitasarol ¢€s védelmérdl szo6ld torvényben foglaltak valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasdn tal a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
eldirasainak megfelelden.

Beépitésre nem szdnt teriileten 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani,
bdviteni, rendeltetését vagy hasznélati mdédjat megvaltoztatni csak az emlitett torvényben
foglaltak valamint az egy¢éb jogszabalyok eldirdsai szerint lehet.

(2) Tilalmak: a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében:

a)
b)

c)

Valtoztatasi tilalmat nem rendel el.

Telekalakitasi tilalmat rendel el alabbi helyrajziszamu ingatlanok szabalyozasi
tervben jelOlt r€SZEre: ......cvvvvveviieiiee e hrsz-u telekre.

Epitési tilalmat rendel el az alabbi hrsz-u telkekre:

- a telepiilés keleti oldalan a ...... szamu orszagos mellékut
korrekciojanal:..................... ... hrsz-u telkek egy részén
- ....-es tombben 1év0 Uj lakdutca szdmara: ..., hrsz-u

telkek egy részén

(3) Telekalakitas

a)

b)

c)

d)

Telket csak Uigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megteleld
hasznélatra alkalmas legyen.

Az Uj kialakitott telek és a telekalakitas utan visszamaradt telek(ek) méretének
meg kell felelnie az épitési dvezetre eldirt telekméretnek.

A telekalakitas kezdeményezdjét utak és kozmiivek Iétesitésére vagy a
1étesités
koltségeinek viselésére kotelezi az onkormanyzat.

A telek megosztasok irdnya egyezzen meg az irdnyadd telekhatdr vonallal
jelolt telekalakitasi iranyokkal.

A rendezési terv iranyadé telekhatidraival nem egyezd telekalakitds —
telekcsoport Ujra osztasa esetén, tovabba ha a telekalakitdsa soran legalabb 8
uj épitési telek keletkezik - csak telekalakitasi terv alapjan készithetd.
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(4) Elévasarlasi jog
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa érdekében az Onkormanyzat
eldvasarlasi jogot allapit meg az alabbi ingatlanokra:
................................................................... hrsz-u telkek egy része.
az Osszes €pitési tilalommal terhelt teriiletrészekre.
Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba bejegyezteti.
Az elévasarlasi jog a megkereséstdl szamitott 60 napig jogszerti.

(5) Kisajatitas
A teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl az épitési tilalommal
¢és eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az dnkormanyzat a pénziigyi lehetéségek
fliggvényében kisajatitja utak céljara.
Az  oOnkormanyzat pénzligyi helyzetétél fliggben targyalasokat folytat

Buereeeereee e e e et e e e e e e ere e e eaae e hrsz-t ingatlan tulajdonosaval, hogy ingatlanat
KIJASAt]a @ toveveeiieeiieeee e szabalyozasi szélességének
megteremtése érdekében, mivel a........ccococviiiiiiiiiiiiiiii doén beliil

nem ¢épiil meg.

(6) Helyi kozit céljara torténd lejegyzés
Helyi kozat céljara - a kisajatitasi, kartalanitasi szabdlyai szerinti kartalanitas
mellett - az ¢épitési tilalommal és eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az
onkormanyzat a pénziigyl lehetdségek fliggvényeben a teriileteket igénybeveszi és
lejegyzi. A kartalanitas 6sszegénél figyelembe kell venni a helyi kozit megépitésébdl,
ill. az ezzel 0sszefiiggd kozmiivesitésbol eredd ingatlanérték - novekedés - Osszegét.

ryr o r

Az dnkormdanyzat koltségén 1étesiild helyi kozut ill. kozmiivek koltségeit teljes
egeszben az ¢€rintett ingatlanok tulajdonosaira haritja utcai telekhossz aranyaban.

(8) Telepiilésrendezési kotelezések és kartalanitasi szabalyok.
a) A tervszeri telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje ¢és a telepiiléskép
elényosebb kialakitadsa érdekében 5 éves beépitési kotelezettséget allapit meg
AZ ©eeeteeeiee e et e e et e e et e e aeenaaeenaeetaeeneeas alabbi hrsz-u épitési telkekre.

b) Amennyiben az ingatlantulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja
teljesiteni 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

c) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt ront6 allapoth alabbi ......... hrsz-u
épitmény 5 éven beliill helyrehozatali kotelezettségét irja eld, ............ anyagi
tamogatas nyujtasa mellett.
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d) Kozérdekli kornyezetalakitds céljabol a hasznalatbavételi engedély kiadasat

kovetd 5 éven beliili beiiltetési kotelezettséget ir eld a terven jelolt teriiletekre
valamint az épitési telek utcai telekhatardnak hosszédban 5 m-enkénti fasitasra.

AZ e e et aaaeens hrsz-01 ingatlan
korabbi rendeltetését, hasznalati modjat a ...................... telepiilésrendezési
intézkedés kovetkeztében kell megvaltoztatni, ezért tulajdonost, haszonélvezot
kartalanitas illeti meg.

V. Fejezet

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
Orszagos miivi értékvédelem

18.§.

(1) A kulturalis orokség fogalom korébe tartozo javakra és az ezekkel kapcsolatos
mindenféle tevékenységre a 2001. LXIV. torvény Altalanos rendelkezései ¢és a
Reégeszeti 6rokseg védelme fejezeteinek eldirasai vonatkoznak.

(2) egyedi_védettségii milemlékek a KOH adatszolgaltatasa ill. a miiemlékjegyzék

alapjan

1.

a 85 hrsz Romai katolikus templom,
M III kategoria 3576 torzsszamon nyilvantartott

a 85 hrsz Neopomuki Szent Janos szobor,
M I kategoria 3571 torzsszdmon nyilvantartott

a 85 hrsz Kereszt,
M I kategoria 3578 torzsszamon nyilvantartott

a 84 hrsz Maria szobor,
M I kategoria 3590 torzsszdmon nyilvantartott

a 016/33 hrsz Szent csalad szobor,
M I kategoria 3590 torzsszadmon nyilvantartott

a 314 hrsz Kalvaria szoborcsoport+staciok,
M I kategoria 8797 torzsszdmon nyilvantartott

(3) Fent nevezett orszagos védettségii miilemlékek esetén a Kulturalis Orokség-védelmi
Hivatal hatosagként jar el.
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(4) miiemléki kornyezetbe tartozik:

a) - a 85 hrsz Romai katolikus templom:
-83,84,86,102,103 hrsz-u telkek.

b) — a 85. hrsz Neopomuki Szent Janos szobor:
-83,84,86,103 hrsz-u telkek.

c) —a 85 hrsz. Kereszt
-83,84,86,103 hrsz-u telkek.

d) —a 84 hrsz. Maria szobor
-83,85,86,103 hrsz-u telkek.

e) —a016/33 hrsz. Szent csaldad szobor
-016/32,016/34 hrsz-u teriiletek.

f) —a 314 hrsz.Kdlvaria szoborcsoport+staciok
-313,315,322 hrsz-u teriiletek.

(5) Régészeti orokség: A telepiilésszerkezeti és a szabdlyozasi terven feltiintetett
regészeti lelohelyek (a GyOr-M. S. megyei Muzeum adatszolgéltatasa alapjan
keriiltek feltiintetésre):

1. XJM Régészeti Adattara alapjan
1.
2.

2. Potencialis lelohely: nincs

3. Jelenleg térképezhetetlen, beazonositasra varo adatok Agyagosszergény
teriletérol:nincs

(6) A régészeti leldhelyek teriiletén végzendd Osszes foldmunka (alaparokasas,
kozmiiépités stb.) megkezdése eldtt 8 nappal azokat a helyileg illetékes mizeumnak

be kell jelenteni, az esetleg sziikséges régészeti leletmentés érdekében.

(7) A szabalyozasi terveken fent emlitett miiemléki kornyezetben ¢és regészeti a
lelohelyként jeldlt helyrajzi szam teriiletek esetében a KOH szakhatdsdgként jar el.

A KOH véleményében javasolja a tervezés idOszakaban elézetes szakhatdsagi

allasfoglalas kérését.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR Agyagosszergény HESZ.doc.



KULTURALIS OROKSEGVEDELEM 33

Helyi miivi értékvédelem
19.8.

(1) egyedi védettségii helyi miivi értékek:

a helyszini szemlék alapjan, a lakossagi észrevételek €s a képviseld testiilet dontése
szerint az épitett kdrnyezet alabbi épiileteit javasoljuk helyi védelem al4 vonni:

a) - Arany Janos utca 46.szam 255 hrsz
b) - Széchenyi utca 29. szam 434 hrsz
c) - Széchenyi utca 33-39 szam 438,439,440,441,649,650 hrsz.
d) - Széchenyi utca 46 szdm 653 hrsz
e) - Tancsics utca 5 szam 588 hrsz

(2) A telepiiléskép javitasa érdekében ezen épitmények teriiletének €s a koriilotte 1€vo
¢piiletegyiittes telkeinek - beépitési terv alapjan - kertészeti eszkozokkel torténd
rendezése sziikséges.

(3) Nevezett épitményekkel és teriiletiikkel kapcsolatosan az Onkormdnyzat - a helyi
teriileti és egyedi védelem ala helyezésrol szolo - rendeletében eldirtak szerint kell
eljarni.

(4) Az oOnkormanyzati rendelet elkésziiltéig az épiileteket, épitményeket, jelenlegi
allapotukban meg kell 6rizni.

(5) A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrél lathatéan csak a kornyezet arculatdhoz
illeszked6 esztétikus hirdetd berendezés, egy reklamhordozo, tajékoztato
(informacios rendszer stb.) helyezhetd el a vonatkozo hatdlyos rendelkezések keretei
kozott, esztétikai szempontokat kielégitve, 1 m*-nél nagyobb feliiletiiek esetében
¢épitési engedély alapjan.

(6) Utca butor és egyéb koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magéban foglald
vizsgalat alapjan az illetékes szakhatosagok egyetértésével helyezheto el.
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VI. FEJEZET
TAJ-és TERMESZETVEDELEM

Orszagosan védett taj-és természeti érték
20.8.

(1) Az igazgatasi teriileten a Natura 2000 (SCJ Elhelyvédelmi Iranyelv) az alabbi teriileteket
jeloli védelemre tervezett teriileteknek:0204,0229, 0258/2, 0312.

Helyi védett taj és természeti értékek
21.§.

(1) A képviseld testiilet dontése értelmében:

a. Helyi jelentoségii védett természeti érték:
az lkva patak, a Kardos-ér, és a Répce part az igazgatési teriilet teljes
hosszaban

(2) Nevezett természetvédelmi értékekkel €s teriiletiikkel kapcsolatosan az dnkormanyzat
- a helyi teriileti és egyedi védelem ala helyezésrdl sz6lo - rendeletében eldirtak
szerint kell eljarni.

(3) Az Onkorméanyzati rendelet elkésziiltéig a természetvédelmi értékeket jelenlegi
allapotukban meg kell Orizni.

(4) A Kardos-¢ér, illetve a Rabca-foly6 partjan a folyot kisérd idds tolgyek és nyarfak
kivagasat keriilni kell.
VII. Fejezet
Kornyezetvédelem
22.8.
(1) Foldvédelme:

1. A teriileten a feltltések kialakitasara a kornyezetet karositdo anyag ill. veszélyes
hulladék nem alkalmazhato.

2. Teriileten vizvételi hellyel ellatott 0j létesitményt csak a csatornahaldzathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni (elkésziiltéig zart rendszerli szennyviz gylijtdben).

3. A felszini és egyéb vizek elvezetésérol, kezelésérdl - a talaj védelme érdekében -
(szak)hatosag(ok) eldirasai szerint kell gondoskodni.

4. A teriilet el0készitése soran a termdfold védelmérdl, 6sszegytijtésérdl, megteleld
kezelésérdl és ujra hasznositasardl gondoskodni kell.

5. A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos
vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.
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(2) Levegd tisztasdg védelem

1. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a °. rendelet rendelkezik.

2. Uj szennyez6 forras létesitése esetén a helyrajzi szammal megnevezett telephelyre
vonatkozoan az emisszids hatarértékeket a mod. '° rendelet szerint kell
meghatarozni, az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi, okologiai) a mod.
egyiittes rendelete szerint megalkotott OK rendelet tartalmazza.

3. A kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a '> rendeletben meghatarozott - a
kornyezeti hatdsvizsgadlat elvégzéséhez kotott tevékenységek korébe tartozd - a
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekrdl ill. 1étesitményekrol.

4. A levego tisztasaganak védelmében semmilyen, a hatalyos hatarértéket meghalado
1égszennyezéssel jaro tevékenységet folytatni, 1étesitményt elhelyezni, illetve ilyen
célra hatosagi engedélyt kiadni nem szabad.

5. A levegbt szennyezd anyag lakoéteriiletre jutasanak megakadalyozasa érdekében
gazdasagi teriilet sz€lvédett oldalan 50 m szé€les védderddsavot kell kialakitani és
fenntartani. A fentiekben nem emlitett, a levegd tisztasagat szolgald kérdésekben a
hatalyos vonatkozé rendelkezések szerint kell eljarni.

6. A fentiekben nem emlitett, a levegd tisztasagat szolgalod kérdésekben a hatalyos
vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

(3) A viz védelme

1. Vizvédelmi besorolds: Agyagosszergény teriilete a '°. rendelet szerint kiemelten
védett felszin alatti vizmindségi teriileten fekszik és a telepiilés szennyezddés
érzékenységi besorolasa ,,B " érzékeny kategoriaba tartozik. A teriilet felszin alatti
vizbazist nem érint.

2. A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az Osszefiiggben kezelendd
tertiletre kidolgozott - terv (ek)ben kell meghatarozni.

3. A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl
a'*. A lako és 1diil§ teriilet szennyvizeit kozcsatornaba kell elvezetni a hatalyos
rendelet altal el6irt hatarértékek betartasaval, figyelemmel a '° rendeletre.

?21/2001.(11.14.) Korm

1921/2001. (I1.14.) Korm.

114/2001. (V.9.) K6M-EiM- FVM

1220/2001.(I1.14.) Korm.

1333/2000. (I11.17.) Korm

'49/2002. (111.22.) K6M-KSViM e.r. rendelkezik, mely szerint a III. pont vizmindség-teriiletvédelmi kategorianak
megfeleld mindségii csapadékviz és szennyviz vezethetd csak a felszini vizekben

13204/2001.(X.26.) Korméany

1©2003.01.01-én hatalyba 1épé 203/2001.(X.26.) K.
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4. Az allattarto telepek tovabbi mitkddésénél az iranyado jogszabalyok, a '’ rendelete
szerint kell eljarni.

5. A felszini vizek elvezetésérol, kezelésérol - a felszini és felszin alatti vizek
védelme ¢érdekében - az illetékes szakhatdsag(ok) eldirasai szerint kell
gondoskodni.

6. Szilard ¢és folyékony telepiilési (kommundlis) €s veszélyes hulladékok tovabbi
szennyviz 1szap elhelyezésére ¢€s kezelésére szolgdld telepet hullamtérben,
toltésekkel nem védett artéren, fakado vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett
vizjarasos, ill. mély fekvést teriileteken elhelyezni nem szabad.

7. Szennyviz csatornaval nem rendelkezd teriileteken zartrendszerli szennyviz-
gylijtébe kell a szennyvizet vezetni a csatorna kiépiiltéig, szennyvizet szikkasztani
tilos. Ahol csatorna rendelkezésre all, ott ra kell kotni, ellenkezd esetben
talajterhelési dijat kell fizetni.

8. A beépitésre szant €pitési Ovezetek teriileteinek szennyvizeit kdzcsatorndba kell
elvezetni a hatalyos '® rendelet altal el8irt hatarértékek betartasaval, figyelemmel a
Prendeletre

(4) Zaj - és rezgésvédelem

1. A terlileten a zaj -€s rezgesterhelés csokkentése, valamint a csend védelme
érdekében, - legalabb a forgalmi uttal érintett szakasz mentén - az Gjonnan
1étesitendd oktatasi, kulturdlis €s szocidlis l1étesitmények esetében azok zaj elleni
védelmét biztositani kell.

2. A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol a *° rendelete rendelkezik.
A csend védelmében a hatdlyos vonatkoz6 eléirasok alapjan kell eljarni.

(5) El6 természet taji értékeinek védelme

1. A teriileten meglévé fat (nOvényzetet) kivagni csak rendkiviili esetben, a
vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden szabad. Kivételt képez az erdok erdészeti
modszerekkel torténd gondozasa, tervszeri ritkitasa és cseréje.

2. A beépitett ill. a beépitésre szant teriileten és annak hatdratél mért 2000 m-es
tavolsagan beliil ndi ivard nyarfa nem telepithetd.

'733/200.(I11.17.). és a 49/2001.(IV.3.) Kormany
'8204/2001.(X.26.) Korméany

192003.01.01-én hatalyba 1ép6 203/2001.(X.26.) K.
20.8/2002. (I11.22.) K6M- EiiM egyiittes

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR Agyagosszergény HESZ.doc.



KORNYEZETVEDELEM 37

3. A teriileten az épités miatt engedély alapjan megsziintetett, elhalt novényzet
visszapoétlasarol lombterfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Az épitési
engedélyezés terv részeként kell meghatarozni, ha a fakivagasra ¢épitéssel
Osszefliggésben kerlil sor annak visszapotlasardl. A visszapdtlasra szant
novényzetet - lehetdség szerint- az eredeti helyen vagy annak kozvetlen
kornyezetében kell telepiteni.

(6) Hulladék gazdéalkodés

1. A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszéllitasat a vonatkozd
hatalyos rendelet eldirasai szerint kell végezni. A teriileten keletkezd hulladékok
rendszeres elszallitasarol gondoskodni kell.

2. Azillegélis szemétlerako helyeket meg kell sziintetni.

3. A fentickben nem emlitett, a hulladékgazdalkoddsra vonatkoz6 kérdésekben a
hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

4. A gazdasagi-, kiilonleges- valamint kozlekedési ¢és kozmii teriileti Gvezet terliletén
Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljesiilniiik kell.

5. Meglévd épitmény atalakitdsa vagy hasznalati (rendeltetési) modjanak
megvaltoztatadsa esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez
- kozteriilettel elvalasztva vagy anélkiil - legalabb a csatlakozo lakodteriileti épitési
hely hatéaran teljesiilniiik kell.

(7) _T4jsebek: az elszortan eloforduld kisméretl, illegalis homokgddrok megsziintetésérdl
gondoskodni kell.

VIII. FEJEZET
INFRASTRUKTURA
Kozlekedés
23.8.

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
azok védotavolsagait a mellékelt szabalyozasi terv rogziti.

(2) A tervezett nyomvonal szabalyozasi szélességen beliil 1étesitmény, épiilet és
epitményre épitési engedély nem adhato ki kartéritési feleldséggel.
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A telepiilésen 1évd kozutak besorolasa:

Utcanév
Osztalyba sorolas

Meglévo szabalyozasi
Szélesség (m)

Tervezett szabalyozasi
szélesség (m)

Orszagos mellékutak (B.V.c.C.)

Kossuth Lajos utca 17-30 17-30
Arany Janos utca 13-46 30-46
Széchenyi utca 12-29 30
Gyiijto ut (B.V.c.D)

Téncsics M. utca 15-18 15-18
Matyés kiraly utca 14-17 22
Lakéut(B.V1.d.C)

Rékoéczi utca 10-20 12-20
Matyés kiraly utca 5-6 12
Szabadsag utca 23-59 23-59
Lélek utca 8 8
101hrsz-u ut 14 14
98 hrsz-u it 8-10 8-10
Pet6fi utca 18 18

(3) Minden beépitésre szant teriileten az €pitmények, 6nalld rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz eldirt mennyiségli és fajtaji jarmi
elhelyezését kell biztositani sajat telken.

(4) Autobusz varakozohelyet az eldirdsoknak megfeleléen jelolt helyeken kell

létesitent.

(5) A kozlekedési teriileteken elhelyezendd utépitési, kozmii és zoldfeliileti elemeket a
mintakeresztszelvények szerint kell megvalositani.

(6) A telepiilési gyiijtdutakhoz csatlakozo utak esetében a saroktelkek kapubejaratait
az alarendelt uton, az ingatlannak az utcsatlakozastol szamitott legtavolabbi

pontjan kell kialakitani.
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Kozmuvek
24.8.

(1) A teriileten a kozmiihaloézatokat, ¢s kozmiilétesitményeket a vonatkozo
szabvanyoknak, &gazati el6irdsoknak és eseti szakhatosagi ill. lizemeltetdi

e

eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni ill. kialakitani.

(2) A kozmilétesitmények elhelyezésénél a megfeleld agazati szabvanyokat és
eldirasokat, a véddtavolsagokat be kell tartani. Véddtavolsagon beliil épitkezni
csak az illetékes iizemeltetd hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(3) A tervezési teriileten megvalosuld épitmények oltdviz ellatasat biztositani kell. A
kozmiives ivovizhalozatot a *' figyelembevételével kell kialakitani.

(4) A teriileten a kozmivek telepitésénél lehetdleg azokat a kozteriiletek alatt kell
elhelyezni.

(5) A teriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizallasos teriiletek, tavak rendezése
sordn az illetékes viziigyi (szak)hatdsag eldirdsai szerinti kell eljarni (vizfeliiletek, to,
csatorna, forras, kut).

(6) A meglévd vizgyljtd helyek kornyezetébdl a felszini vizeket a folyoba csak
megfeleld és sziikséges eldtisztitds utan szabad vezetni.

(7) Barmely mélyépités jellegli tevékenység a felszini-és egyéb vizek tavoltartasaval ill.
megfeleld elvezetésével végezhetd.

(8) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomdscsokkentd az épiilet utcai homlokfalan nem
helyezhetd el.

(9) A teriileten sziikséges transzformator(ok)at a szakhatosagok ill. az lizemeltetd altal
meghatarozott és jegyzOkonyvben rogzitett helyen, kozteriileten vagy kozteriiletrdl
kozvetleniil megkozelithetéen (6ndlléan, melléképiiletben vagy a foépiilet tomegén
beliil) kell elhelyezni. Az oszlopos légvezetékek helyett a jovoben elektromos
foldkabelek épitenddk.

(10)A laké, vegyes €s gazdasagi épiiletekre hasznalatbavételi engedély csak abban az
esetben adhato ki, ha a kozmiicsatlakozasok a koziizemi héalézathoz megépiiltek, a
csapadékviz elvezetésére nyilt vagy burkolt arokkal ill. a viz levezetésére alkalmas
uttal rendelkezik.

(1A tavkozlési épitmények létesitésénél a vonatkozod * rendelet szerint kell eljarni.
Javasoljuk a tavkozléssel kapcsolatos fejlesztési igények a tobbi (kdzmiivekkel)
fejlesztési igénnyel dsszefogva keriiljenek meghatarozasra.

135/1996. (XI1.29.) BM rendelet 46. § - 49. § szakaszaiban foglaltak
22.9/2000.(IV.19.) KHVM rendelettel modositott 29/1999. (X.6.) sz. KHVM
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(12)Uj kozmiivek 1étesitésekor és egyéb épitési tevékenység esetén a meglévé
kozmiivezetékek védelmérdl gondoskodni kell.

(13)Célszertinek tartjuk megvizsgalni a megujulo energiaforrasok (bio, szél, viz) kérdését
helyi és kistérségi viszonylatban is. Az egyes épiileteknél a fiitési rendszert alternativ
(pl. foldgaz és hagyomanyos, foldgaz és olaj stb.) javasoljuk megoldani. Epiiletek
tervezése esetén a tavkozlés halozat bevezetéseit (kabeltéve is) és  belsd
védBesdvezéseit a > figyelembevételével, a vezetékeit a vonatkozd hatosagi
eldirasok, valamint az MSZ 17-033 sz. szabvanynak megfelelden kell elhelyezni.

(14)Meglévé tavkozlési halozat keresztezése vagy megkozelitése esetében a
nyomvonalas kozmiivek tervezdinek be kell tartani az MSZ 7487 sz. kozmi
elrendezési szabvany, amely biztositja a tdvkozlésnek fenntartott teriiletet.

(15) Az épiiletekre hasznalatbavételi engedély csak abban az esetben adhato ki, ha a
kézmiicsatlakozasok a koziizemi halozathoz megépiiltek.

2253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 84. §-a
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IX. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

Egyéb eloirasok
25.8.

(1) Az engedélyezési eljaras soran a +-0,00 m-es szint a gyalogos bejard tengelyében a
meglévo utkorona szint magassaga: (pl.: Bf .......... =+-0,00 m).

(2) A telekalakitasok teriilet-felhasznalasi terv szerinti végrehajtasa érdekében az érintett
tertileteket belteriiletbe kell vonni.

(3) Belteriiletbe kell vonni a rendezési tervekben jeldlt teriiletekre esé jelenleg 016/5-6
egy része, 016/7, 016/11-27 egy része, 016/29, 016/30 egy része, 016/41, 022/1, 023,
031/1-3, 033/6-9, 045/1-4, 048/7, 0112/3 egy része, 0136/3-4 egy része, 0168/6-8 egy
része, 0168/12 egy része, 0168/13-14, 0186 egy része helyrajzi szamu Kkiilteriileti
foldrészleteket.

(4) A rendezési terv végrehajtasa, az abban foglaltak megvaldsitasa érdekében sziikséges
intézkedések:
a) a tervezett belteriileti tertilet-felhasznaldsok teriiletének igény szerinti, iitemezett
belteriiletbe vonasa, a tervezett koztertilet alakitasok, bovitések végrehajtasa,
b) a helyi védelem elrendelése,

c) sajatos jogintézmények rendelettel ill. hatdrozattal a torvényi eldirdsoknak
megfeleld érvényesitése.
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X. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

26. §.
(1) A HESZ rendelkezéseit valamennyi az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl

sz016 torvény és annak modositasai értelmében vett ligyben alkalmazni kell.

(2) Ez a rendelet 2005. januar 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba Iépést
kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti Agyagosszergény
kozség helyi épitesi eldirasairdl és egyes épitési munkak engedélyezésérdl szolo
1/1997. (1.27) rendelettel modositott 5/1996. (VIII.16.) és az allatok tartasarol szolo
7/2003.(X1.24.) rendeletek.

(4)A HESZ az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél szigorubb, illetve
megengedObb kovetelmeényeket nem allapit meg.

(5) A HESZ-ben megfogalmazott az OTEK-ban szabalyozottakra torténé hivatkozasok az
OTEK esetleges modositasaval értelemszertien €s a rendelet modositasa nélkiil
alkalmazandok.

(6) E rendelet kihirdetésérdl az SZMSZ-ben foglalt szabalyok szerint a jegyzd
gondoskodik.

Agyagosszergény, 2004.december.20

jegyz0 polgarmester
Zaradék
A rendelet kihirdetése keriilt: 2004.december 21-én megtortent.
Agyagosszergény, 2004.december 21.

Szalai Jozsef
jegyz0
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