Agyagosszergény Kozség Onkormainyzata Képviselé-testiiletének 10/2025. (VIIL. 27.)
o6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

[1] Agyagosszergény Kozség Onkorményzat Képviselo-testillete a helyi rendezési terv
felilvizsgélatara vonatkozo jogszabalyi kovetelményeknek megfelelve, valamint a teleptilésképi
rendelet el6irdsainak a rendezési tervbe t6rténd beépitése céljabol az alabbi rendeletet alkotja.

[2] Agyagosszergény Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar €pitészetrdl sz616 2023,
evi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint
egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 62.
§ (1) bekezdése és a 11. melléklete 4ltal biztositott véleményezési jogkdrében eljaré llamigazgatasi
szervek és telepiilési onkormanyzatok, partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli
el:

I Fejezet
Altalanos elGirdasok

1. § /4 rendelet hatdlya és alkalmazdsa]

(1) A rendelet hatalya alé tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bviteni, felijitani, korszertsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetést megvéltoztatni az altalanos érvényli jogszabélyok rendelkezései, és e
rendelet, valamint annak mellékletei szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: az 1:10 000 méretaranyi SZT rajzszami Szabalyozési tervlap, munkaszam:
22017,

b) 2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirdsok, munkaszam: 22017,

c) 3. melléklet: Az elhelyezhet§ és a tiltott rendeltetések, munkaszam: 22017,

d) 4. melléklet: Bioldgiai aktivitisérték szamités,

e)  5.melléklet: Helyi védett értékek,

H 6. melléklet: Agyagosszergény kozség teriiletén nem iiltethetd fas szarn novények,

g 7. melléklet: A helyi épitészeti Srokségre vonatkozé értékvédelmi vizsgalat kotelezd
adattartalma,

h) 8. melléklet: Telepiilésképi szakmai konzultacié iranti kérelem,

i) 9. melléklet: Telepiilésképi vélemény iranti kérelem,

J) 10. melleklet: Telepiilésképi bejelentési eljaras irdnti kérelem,

k) 11. melléklet: Természet- és tajvédelmi szempontbol névénytelepitésre javasolt fajok listaja,

l) 12. melléklet: 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepteriiletek
fenntartasanak foldhasznalati szabalyair6l.

2. § /A szabdlyozas elemei]
(1) A szabélyozasi terv elemei kotelezok vagy tajékoztatok.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:



a) kozigazgatasi hatér,

b)  beépitésre szant teriilet hatéra,
¢)  szabélyozasi vonal,

d)  szabalyozasi szélesség,

e)  épitési Ovezet hatara,

f)  telken beliili kételezd fasitas,
g)  kotelezd kiilterileti fasitas,

h)  els6 épitési hatarvonal,

j)  telek be nem épithetd része,
k)  Ovezeti jel.

(3) Javasolt szabalyozasi elemek:
a)  gyalogt,

b)  kerékparut,

¢)  hid és feliiljard,

d)  javasolt megsziinteté jel,

(4) Més jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) miemlék, ‘

b)  milemléki kdrnyezet,

¢) régészeti leldhely,

d)  Thelyi védett egyedi érték,

e)  helyi védett teriileti érték,

f)  orszagos jelentdségii természeti emlék,
g) Natura 2000 SAC tertilet,

h)  Okologiai folyos6 magteriilete

i)  Okologiai halézat 6koldgiai folyosdja,
j)  okoldgiai haldzat pufferteriilete,

k)  tajképvédelmi teriilet,

1)  egyedi tajérték,

m)  védett tajelem.

(5) Tajékoztatd egyéb elemek:

a)  szintvonal magassagi értekkel (Bfm.),

b)  javasolt telekhatar,

¢)  felszini viz parti sévija,

d)  belvizjarta tertilet,

e)  vizfolyas,

f)  vizfolyas kdzépvonala,

g)  partvonal,

h)  erddk Gvezete,

i) j6termdhelyi szantok Gvezete,

j)  nap és szélerdmii 1étesitésének korlatozasaval érintett tertilet 6vezete,
k)  széler6zidnak kitett teriilet,

/)  termdhely,

m) ltetvény,

n)  villamosenergia atviteli haldzat (132 kV fesziiltség szinttel, biztonsagi sav: 28-28 m),
o) kozépnyomash foldgaz szallitovezeték (Biztonsagi sav: 2,0-2,0 m).

3. § [Teriiletfelhasznalas]
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(1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakoteriilet: falusias lako (Lf),
b)  vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes (Vt),
¢)  gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
d)  udiil6teriilet: hétvégi hazas (Uh),

(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:
a)  kozlekedési teriilet: kozuti kozlekedési teriilet (KOu),
b)  zoldteriilet: kozpark (Zkp),
¢)  erdéteriilet: egyéb erdéteriilet (Ee),
d) mezdgazdasagi teriilet: altalanos (M4),
e)  vizgazdalkodasi teriilet (Vg),
£ kiilonleges teriilet:
Jfa) sportteriilet (Kb-Sp),
fb) temetd teriilete (Kb-T),
fo) mezbgazdasagi iizemi teriilet (Kb-Mii).

4. § [A létesitmények elhelyezésének dltaldnos szabdlyai]

(1) Az SZT terven az épitési telkeken lakhatasi célu épiilet csak a feljelslt elsé és hatso épitési
hatarvonalon beliil helyezhet6 el. Melléképiilet a hatsé épitési hatdrvonalon kiviil is elhelyezhetd.

(2) Amennyiben az SZT terv egyes tombdokben nem tartalmaz épitési hatarvonalat, ugy az épiiletek
elhelyezésére szolgalo teriiletet az Svezetre vonatkozod elé-, oldal- és hatsékerti méretek elbirasai
szerint kell meghatérozni.

(3) Az épitési telken 1évé, az els6dleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban hordozé épiiletek
homlokzatainak egymads kézotti tivolsaga nem lehet kevesebb az Svezetben megengedett legnagyobb
parkanymagassagnal. Az épiiletek és egyéb épiiletek kozott a magasabbik  épiilet
parkdnymagassaganak megfelel, de legalabb 4,0 m tavolsagot kell tartani.

(4) A falusias és a telepiiléskozponti vegyes teriileten 16v6 kozteriiletekkel hatarolt telektombok
saroktelkeinek alapteriilete amennyiben az &vezeti jelben meghatirozott paraméterektdl eltérd
teleknagysag ala cskkenne a jovahagyott szabalyozasi vonalak kovetkeztében, és a megmaradt telek
a 600 m” teriiletnagysagot eléri, akkor a megmaradt telek az 6vezeti jelnek megfelelé paraméterekkel
beépithetd. Jelen szabaly nem alkalmazhaté ujonnan kialakitandd, vagy felosztand6 telektombok
esetében.

(5) Falusias lakéteriileten és telepiiléskzponti vegyes teriileten saroktelek esetén el lehet térni az
€pitési hatarvonalt6l ugy, hogy az épiilet az épitési helyen beliil az elkerti hatarvonaltél mérten 0-
3,0 m kozott épitheté meg. Saroktelek esetén, ha nincs jeldlt épitési vonal a telek hosszabb
oldalhatardval parhuzamos eldkert mérete 2 m-ig, vagy a kialakult allapotnak megfeleléen
csOkkenthet6.

(6) A telepiilésen uj épiilet, ha nincs jelSlt épitési vonal, a szomszédos telkeken elhelyezett
épiiletekhez valo illeszkedés alapjén is elhelyezhetd.

(7) Oldalhataron 4116 beépitésnél az épiiletet az épitési helyen beliil az oldalso telekhatértol 1 m-re
kell elhelyezni. Amennyiben az épitési telek szélessége eléri a 20 m-t oldalhataron all6 beépités



esetén, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhet6 uigy, hogy az oldalhatértol legaldbb 3
m tavolsag meglegyen.

(8) Az eldkerti vonal altal érintett telkeken a mar meglévé épiiletek felujithatok jelenlegi helyiikon,

csak az Gij épiiletek elhelyezésénél kell az els6- és hatso épitési hatarvonalhoz igazodni.
5. § [Telekalakitisra vonatkozo elbirdsok]
(1) Az épitési telek méretei meg kell, hogy feleljenek az épitési vezetre eldirt telekméreteknek.

(2) Az SZT terven jelolt javasolt telekhatar az Gvezetre eldirt telekméretek megtartasa mellett
valtoztathato.

(3) A telekmegosztas irdnya feleljen meg az SZT terven javasolt telekhatar vonallal jeldlt
telekalakitési iranyokkal.

(4) Az SZT terven az 6vezeti jelben ,,K” jellel jellt telekméret kialakult, az igy jel6lt 6vezetbe tartozo
telkek atalakitasa nem lehetséges, kivéve az Ut céljara valo lejegyzést, a telekhatar kiigazitast, illetve
a csatlakozd telkekkel — az SZT terven jelolt modon - térténd kiegészitést.

(5) Az javasolt telekhatérral elvalasztott telkek sziikség esetén 6sszevonhatok
a) lakoéteriileten legfeljebb kettd,
b) iparteriileten legfeljebb négy teleknyi mértékig.

(6) Nytilvanyos telek kialakitasa a telepiilés teriiletén nem megengedett.

(7) Epitési 6vezetekben, a mar beépiilt teriileteken — a szabalyozasi terven meghatérozott kozteriilet
szabalyozas, illetve kozteriilet kialakitas végrehajtasa érdekében — a szabalyozas utan visszamaradd
telkek az dvezet eldirasaitol eltéré méretlek is lehetnek.

(8) Telekosztas esetén a megmarado telekrésznek csak az Gvezeti jelben eldirt teleknagysagot kell
figyelembe venni, a meghatarozott legkisebb telekszélességet nem.

(9) Az ovezeti paraméterekben eléirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok
kozmiiépitmények — példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphiz — elhelyezése
érdekében, tovabba magéinit szaméra.

(10) A kozforgalom eldl elzart maganit szélessége minimum 8 m, maximum 2 lakoegység
megkozelitéséig. Kozforgalom el6l elzart maganiut végére fordulo kialakitdsa kotelezd. A 2
lakéegységnél tobb lakoegység kiszolgalasithoz Onkormanyzati kdzut sziikséges, szélessége nem
lehet kevesebb 12 m-nél.

(11) Ha van kételezd telekosztas, nem kotelezd az ovezeti jel telekméretekre vonatkozo6 részeinek
betartasa.

6. § [A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok]

(1) A vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti €s taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6, természetes modon torténhet.

(2) A t4j karakter - domborzat, felszinboritds - tereprendezéssel vagy mas féldmunkaval nem
valtoztathaté meg.



(3) Az €l6vizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a parti sivot szabadon kell hagyni.
7. § [Kozmiivek eldirdsai]

(1) A koziizemi kozmihalézatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy koézmii-iizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld dgazati szabvanyokat és eléirdsokat be kell
tartani.

(2) Ameglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(3) A telepiilés tjonnan beépitésre szant vagy jelentés atépitésre keriilé épitési Gvezeteiben elirt

kézmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakéteriilet vezetben: teljesen kdzmiivesitett, kivéve a Dézsa utcat, ahol a legalabb
részleges kézmiivesitettség is elég,

b)  telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezetben: teljesen kdzmiivesitett,

¢)  kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet vezetben: teljesen kdzmiivesitett

d)  ipari gazdasagi teriilet 6vezetekben: legalabb részlegesen kozmiivesitett,

e)  hétvégi hazas tdiiloteriilet vezetben: legalabb részlegesen kozmiivesitett,

(4) Beépitésre nem szant teriileten a kdzmiivesitettség mértéke: legalabb részlegesen kozmiivesitett.

(5) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozmii elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmii szamara
is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6) A keletkezé szennyvizet csatornahdlozatba kell vezetni. Ahol erre nincs lehetéség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztérolé megengedett.

8. § [Az épités dltalanos szabdlyai]

(1) A beépitésre szant Svezetekben laké rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését
telken beliil biztositani kell.

(2) Saroktelek esetén a telek teriilete minden esetben érje el az Svezetben eléirt teleknagysagot, de az
elbirt telekszélességtdl lefele maximum 3 m-es eltérés lehetséges.

(3) Az eldirt legnagyobb parkdnymagassagtol egyedi esetekben — ha azt a technolégia megkoveteli —
a beépitett tertilet 5%-4ban el lehet térni, legfeljebb 25 méteres magassagig a Gksz-1, Gksz-2, Gip-1
jelli 6vezetekben.

(4) A telken beliili védéfasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az épitési telkeken a kotelezd telken
beliili védéfasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol megszakithato.
Telken beliili véddfasitasban parkolé kialakithato. A telken beliili védéfasitast haromszintli (gyep és
minimum 40 db cserje/150 m* és minimum 1 db nagy lombkoron4j, kétszer iskolazott fa/150 m?)
ndvényzettel kell megoldani. Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani
kell, az kizarolag téjba ill6, nem invaziv, 6shonos novényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok
listajat a TKR 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

9. § [Epitési tilalmak és korldtozasok]



(1) Epitési korlatozas ala esik a temetdk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.

(2) Az oktatasi, nevelési intézmények 50 m-es korzetében 1évé teriileteken allattarté épiilet nem
épitheto.

(3) Jelent6s mértékii zavaro hatasi teriilet - nagyszamu allattartotelep - a telepiilésen nem Ilétesitheto.

(4) Elektronikus hirkodzlési szolgaltatok (nem el6fizet6k) tav és hirkozlési antenndja huzamosabb
emberi tartozkodasra szolgalo épiilett6] minimum 200 m tavolsagra 1étesitheto.

(5) A kozmiivezetékek ¢és kozmilétesitmények védbtavolsagan belil a mindenkor hatalyos
jogszabdalyok szerint.

(6) A vizgazdalkodasi teriileteknél a karbantartasi munkalatok elvégezhetosége érdekében az eldirt
mértéki feljelolt parti savot szabadon kell hagyni, ott épiiletet, épitményt elhelyezni, névényzetet
telepiteni nem szabad.

(7) Az 6vezeten beliil szabalyozott telken beliili kotelezo fasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az
épitési telkeken, a telken beliili kotelezé fasitas a telkek gyalogosan €s gépjarmiivel torténd
megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken beliili kotelezd fasitdsban parkolo kialakithat6. A
telken beliili kotelezd fasitas haromszintii (gyep és minimum 40 db cserje/150 m? és minimum 1 db
nagy lombkoronaju, kétszer iskolazott fa/150 m?) ndvényzettel kell megoldani. Az épiiletek,
épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarélag tajba ill6, nem invaziv,
8shonos novényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok listajat a TKR 8. szamu melléklete
tartalmazza.

(8) Az orszagos kozutak Kkiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltél szamitott véddtavolsagon beliili
teriilet, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.

1. Fejezet
Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes dvezeti elGirdsai

10. § [Lakoteriiletek épitési ovezeteif
(1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint falusias lakoteriilet (Lf).
(2) A lakéteriiletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Falusias lakdteriileten az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szo6lo Korm.
rendelet szerint megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(4) Falusias lakdteriileten:

a)  ha atelek mérete eléri az 1500 m?-t, akkor maximum harom rendeltetési egység helyezhetd el,
melybdl lakés rendeltetési egység maximum kettd darab lehet.

b) amennyiben a telek mérete kevesebb mint 1500 m?-t, akkor a telken maximum kett$
rendeltetési egység helyezhetd el, melyb6l lakas rendeltetési egység maximum egy darab lehet.
Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos
alapteriiletének 50%-4t nem haladhatja meg. Lakas nélkiil onalldan is 1étesiilhet egy, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 Korm. rendelet éltal
megengedett mas rendeltetési egység.



(5) A gépjarmiitarol6 nem minésiil egyéb funkcidnak.
(6) A lakasokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.
11. § [Vegyes teriiletek épitési évezetei]
(1) A vegyes terillet sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskézponti vegyes teriilet (Vt).

(2) A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagoldsat a szabélyozdsi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 Korm. rendelet szerint megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el.

(4) Telepiiléskozponti vegyes teriileten:

a)  haatelek mérete eléri az 1500 m?-t, akkor maximum hérom rendeltetési egység helyezhet? el,
melybdl lakds rendeltetési egység maximum kettd darab lehet. Minden tovabbi 1500 m?
telekméret a megengedett rendeltetési egységek szamat eggyel noveli.

b) amennyiben a telek mérete kevesebb mint 1500 m?3-t, akkor a telken maximum kettd
rendeltetési egység helyezhetd el, melybdl lakas rendeltetési egység maximum egy darab lehet.
Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos
alaptertiletének 50%-4t nem haladhatja meg. Lakéas nélkiil 6nélléan is létesiilhet egy, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrl sz6lo Korm. rendelet altal
megengedett mas rendeltetési egység.

(5) A gépjarmiitarol6 nem mindsiil egyéb funkcionak.
(6) A lakéasokat egy épiilettomegben kell elhelyezni.
12. § [Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei]

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a)  kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi teriilet (Gksz),
b)  ipari gazdasagi teriilet (Gip),

(2) A gazdaségi teriiletek épitési Gvezetekre valé tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett feliiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A z6ldfeliileten 100 m2-ként legalabb egy lombos fat kell iiltetni.

(4) Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriileten a gazdasagi tevékenységi célii épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas kialakitisa megengedett.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél sz616 Korm. rendelet szerinti rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetok el.

(6) Az ipari gazdasdgi teriileten az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
Korm. rendelet szerinti rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetk el.

13. § [UdiilG teriiletek épitési ivezetei]



(1) Az uidiilé teriilet sajatos épitési hasznalata szerint hétvégi hazas teriilet (Uh).

(2) Az diild teriiletek épitési Svezetekre vald tagoldsit a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Udiil§ hdzas teriileten az orszégos teleptilésrendezési és €épitési kovetelményekrdl sz616 Korm.
rendelet szerint megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el. Allandé laké funkcidju épiilet,
épiiletrész elhelyezése €s lizemeltetése tilos.

Il Fejezet
Beépitésre nem szdnt épitési ivezetek részletes ovezeti eldirdsai

14. § [Kizlekedési teriiletek]
(1) Kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint kdzuti kozlekedési teriilet (KOu).

(2) A kdzlekedési teriiletek Gvezeti tagolasat és szabélyozasi szélességét a szabélyozasi terv, valamint
az Ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(3) Kozuti kbzlekedési teriileten az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolé
Korm. rendelet szerinti rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetok el.

(4) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali (kétszer iskolazott) fasorok helyét biztositani
kell.

15. § [Zéldteriiletek dvezetei]

(1) Az allandéan névényzettel fedett kozteriletek kozpark (Zkp) 6vezetbe tartoznak. A kdzparkoknak
kozteriiletrl kozvetleniil megkdzelithetének kell lenni.

(2) A z6ldteriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.
(3) A kbzparkok teriiletének legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

(4) Zoldteriileten az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrol sz616 Korm. rendelet
szerint megengedett rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetok el.

16. § [Erdoteriiletek]
(1) Az erdéteriilet rendeltetése szerint egyéb erddteriilet (Ee).
(2) Az erdéteriiletek Gvezeti tagoldsat a szabélyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) Egyéb erddteriileten az erdbgazdalkodashoz ¢€s vadgazdalkodashoz rendeltetésszerlien
kapcsol6do épitmények helyezhetok el, 10 ha-t meghaladé teleknagyséag esetén maximalisan 0,5%-
os beépitettséggel.

17. § [Mezbgazdasdgi teriiletek]
(1) Mezbégazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, f6ldhasznélat, a beépitettség intenzitdsa, a sajatos

épitési haszndlata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint Altalanos
mezdgazdasagi terlilet (M4).



(2) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A mez8gazdaségi dvezetben gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd megkézelithetdségérsl.
Zarvanyteriiletek nem alakithatdak ki.

(4) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
s2016 Korm. rendelet szerinti rendeltetési épiiletek és épitmények helyezheték el.

18. § [Vizgazddlkodasi teriiletek]

(1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek (Vg) a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmedrek és
partjuk, vizbeszerzési teriiletek és véds6 teriileteik, illetve vizmii teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv és a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Vizgazddlkodasi teriileten vizkarelhéritéasi, vizgazdalkodasi létesitmények alakithatok ki.
19. § [Kiilonleges teriiletek]

(1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet lehet:
a)  sportteriilet (Kb-Sp),

b)  temetd teriilete (Kb-T),

¢)  mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kb-Mii).

(2) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozési terv
és a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A kiilonleges sportteriileten csak az ott végezhet$ sporttevékenységhez kapesolddd kiszolgald
épiilet épithetd. A beépitettség mértéke legfeljebb 2%, az parkanymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) A killonleges temet teriileten csak a temetd mitkdéséhez sziikséges épiileteket lehet elhelyezni.
A beépitettség mértéke legfeljebb 2%, az parkanymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(5) A kiilonleges mezbgazdasdgi tizemi teriileten a kialakult telkek nem megoszthaték. A kiilonleges
mezbgazdasagi lizemi teriileten egy lakohdz, vagy a turizmushoz (lovas turizmus) kapcsolédd
vendéglaté épiilet, mint f&épiilet épithetd, illetve a féépiilet funkciét kiegészité melléképiiletek
helyezhetdk el. A foépiiletek megengedett legnagyobb parkdnymagassaga 6,0 m, melléképiileteké
max. 3,5 m.

1V, Fejezet
Telepiilésképi védelem

20. § [Ertelmezd rendelkezések]

E rendelet alkalmazasaban altalanos fogalmak:

a)  Helyi védett teriilet: az onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahéalézat, telekszerkezet,
beépitési méd és kotelezd épitési vonal.

b)  Helyi egyedi védett épiilet, épitmény: az 6nkorményzat altal védetté nyilvéanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomdanyos telepiiléskép megbrzése céljabdl, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbél jelentés
alkotas. A védett épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve
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a kiegészitd, illetve kiils6 és belsé diszité elemeket. A rendelet alkalmazasa szempontjabol
védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati mddja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.
Helyi védett miitirgy: az 6nkorméanyzat altal védetté nyilvanitott miiszaki alkotas, mitargy —
kiilondsen emlékmil, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

Helyi védett névényzet: az dnkorményzat ltal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtajanal, korandl, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kotddésénél fogva
védelemre érdemes.

Helyi védett érték kdrosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatdsat, &ltalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.

Utcaképi védelem: a jel6lt utcaszakaszok éplileteinek beépitési modjat, az épiiletek epitészeti
arculatanak, tomegének, jellemz6 paramétereinek meg6rzését jelenti.

Utcabutor: az utasvard, a kdzmiivelddési célu hirdetdfeliilet és informacids vagy mas célu
berendezés a 104/2017.(1V.28.) Korm. rendelet szerinti értelemben.

Vézlatterv: a megértéshez sziikséges miszaki tervdokumenticio, amely minden esetben
megegyezik az eljaras altal eldirt miiszaki tartalommal, azzal a kiilonbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsaga els6sorban a koncepciora, beépitésre, tomegformalasra, a teleplilésképi
szempontb6l meghatarozo részek esetében legyen teljes.

21. § [Helyi védett értékek]

(1) A helyi értékvédelem feladata a helyi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
telepiilésképi, t4ji, épitészeti, néprajzi, telepliléstorténeti, régészeti, milvészeti, miiszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes védett teriilet és egyedi védett értekek 1. sz.
melléklet szerinti korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa,
megOrzése, megoriztetése €s a lakossaggal valo megismertetése, valamint a védett értékek
karosodasanak megel6zése, fenntartisuk, illetve megujulasuk elésegitése.

(2) A helyi védettség ala helyezésr6l, annak megsziinésérél a Képviseld-testiilet jelen rendelet
modositdsaval dont. A védetté nyilvanitashoz, annak megsziintetéséhez az 6nkormanyzati f6épitész
szakmai véleménye sziikséges, ami az értékvizsgalaton alapul, melyet a 3. sz. melléklet szerinti
tartalommal az eljaras meginditasat kéveté 60 napon beliil kell elkészittetni.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha:

a)
b)
c)
d)

a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezo értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
a védelem targya a védelemmel Osszefiigg6 szakmai ismérveknek mér nem felel meg,

a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(4) A helyi védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
irdsban a polgirmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)
b)
¢
d)

a védendd érték megnevezését, sziikség esetén a koriithatarolasat;

pontos hely megjel61ését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész),
a védendd érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentélésat, fotok);

a kezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasarol 8
napon beliil értesiteni kell:

a)
b)

az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznalojat,
az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossigi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),
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¢) akezdeményezit.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l sz6l6 dontést megelézoen — a helyben szokasos mddon
30 napra koézhirré kell tenni. A kozhirré tétel idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztositani kell.

(6) A helyi védettség elrendelésétol és megsziintetésérodl értesiteni kell:

a)  azingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,

b)  aGyér-Moson Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,

¢) aGyb6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gyo6ri Jarasi Hivatal Foldiigyi Osztalyat,
d) azilletékes épitésiigyi hatosagot,

e)  azérdekelt kbzmiiveket,

f)  akezdeményezdt.

(7) A helyi védettség ala helyezett értékekr6l nyilvantartast kell vezetni, melyet kdzzé kell tenni az
onkormanyzat honlapjan. A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a) megnevezeését,

b) terillethatarat (utca, tér, kozteriilet),

¢)  avédelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti dontés szamat,

d)  helyszinrajzot vagy térképmaésolatot,

e)  avédett értéket érintd beavatkozasok, hatdsagi intézkedéseket.

22. § [A helyi egyedi védettséggel dsszefiiggd korldtozdsok, kitelezettségek]

(1) A helyi védelemben részesitett épitmények korszeriisithetok, (bovithetdk), funkcidjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ad6 értékeik nem csokkentheték és a védett érték 1étét,
allagat nem veszélyeztetheti, vagy azt értékvédelmi szempontbdl karosan nem befolyasolhatja. A
helyi védelem alatt 4116 épiilet, illetve €pitmény nem bonthato el.

(2) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéformdjukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva az értéket képezé homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat, megorizve az
eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(3) A védett épiilet bels6 korszerlisitését, atalakitisat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza,
sOt, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat. A
belsé atalakitidsokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A védett épiiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje €s a tervezett bovités a régi épiilet
formélasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval §sszhangban legyen.

(5) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezet6 szerkezet kozteriiletr6l is lathato egysége és kivezetése a kdrnyezetébe nem illeszkedd,
esetleg zavaré médon nem helyezhet6 el.

(6) A helyi védett épiileten tetdtérbeépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehet6vé teszik, €s ha a homlokzati értékek megorizhetoek.

(7) A védett helyi értéket érintd munkék végzéschez szitkséges kérelemhez csatolni kell a hatélyos
jogszabalyokban el6irt tervdokumentaciéo egy példanyét, vagy az ETDR azonositot, valamint a
kovetkezé mellékleteket:
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a) az anyaghasznalatra és az épitési technoldgiara vonatkozd részletes miiszaki ismertetést az
eredeti anyagok figyelembevételével,

b)  ahomlokzati szintervet, amiben torekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem ismert, a
védett épitmény jellegének és kornyezetének megfeleld szinezést az eredeti épiilettartozékaival
és felszereléseivel, vagy ahhoz hasonl6 kialakitasu részleteivel.

23. § /A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartdasal

(1) Helyi védelem alatt 4116 szobor, szoborcsoport, emlékmi elemeinek esetleges cseréje, illetve
hianyz6 elemeinek potlasa soran torekedni kell az egységes tomeghatas elérésére €s az eredeti
anyaghasznalatra. A szobrok, emlékmiivek, kdkeresztek javitasat, felujitasat, tisztitisat megfeleld
szakképzettséggel rendelkez6 szakemberrel kell elvégeztetni.

(2) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a védelem alé helyezett érték minden alkotoelemére és részletére, fiiggetleniil
attdl, hogy azok a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem. A védett értékek megfeleld
fenntartasat és megérzését elsésorban a rendeltetésiiknek megfelel hasznalattal kell biztositani.

(3) Az épitészeti értékek szemléletformald szerepének érvényesiilése, a telepiilési azonosségtudat
fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a veliik kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és
kozmiivelddésben helyet kell kapniuk.

ryr v

24, § [Helyi védett teriiletre vonatkozo elbirdsok]

(1) A hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen meg6rz0 telepiilésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek
megbrzése, valamint - folyamatos atépitések soran megvaldsithato - még egységesebb, Gsszefliggd
utcaképi megjelenés érdekében kertiil bevezetésre.

(2) Az oldalhatiros beépitésli teriileten az épiiletek csak oldalhataron alléan (legfeljebb az
oldalhatart6l 1 méterre), a meghatirozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo
épiileteket alapul véve kell meghatarozni. Torekedni kell a hagyomanyos épitéanyagok hasznalatéra,
a magas tetds (35-45 tetbhajlasszog) kialakitas ajanlott, a nyilaszarok és egyéb homlokzati elemek a
népi épitészet formavilagat, aranyait kovessek.

(3) A helyi védett épiileten tetétér beépités vagy emeletraépités csak akkor épithetd, ha ezt az
illeszkedés szabdlyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetok.

(4) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény épitdanyagaként a
helyi védelemmel ssze nem egyeztetheté anyaghasznalat nem megengedett, kiilonosen:

a)  hullampala,

b)  Dbitumenes lemezfedés,

¢)  mianyag hullimlemez,

d)  fém cserepeslemez,

e¢)  Dbitumenes hullimlemez.

(5) A tet6héjazat cseréje a meglévO cserépfedéshez hasonld kinézetii, és azonos anyagu
épiiletszerkezettel megengedett; meglévé palafedés cseréje, felujitasa esetén a meglévohdz hasonld
méreti, szin{, korszer(i anyagi fedésre kell térekedni. A héjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten csak
cgyféle fedés helyezhetd el.
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(6) A nyilaszarok szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén torekedni kell a meglévével azonos
anyag, kiosztasu, méretii, formaju, tagoldsu, szinli nyilaszarok elhelyezésére.

(7) Tajképvédelmi teriileten és erd6ben az épiiletek és épiiletrészek homlokzata természetes anyagti
(ko, fa, fém, tégla, sima vakolt feliilet stb.), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos,
ahhoz kozeli tonusu szinnel és feliiletképzéssel késziilhet.

(8) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennie a kérnyezd
terepalakulatoknak. A 1atvany feltarulast a fo6 feltar6 utvonalakrol is igazolni kell. A kilatas és a ralatas
szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(9) A rét, legeld, vizfolyasok névényzetét meg kell tartani; az \jj telepitéseket tobbszintes névény-
allomany telepitésével kell megoldani.

s rir *

(10) Helyi értékvédelmi terilleten a villamos kbzép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
halozatok és tavkozlési halozat 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor foldkabelen, vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

25. § [A telepiilésképi onkormdnyzati tdmogatdsi és dsztinzd rendszer]
(1) Az Onkorményzat a jelen rendelet 1. szamu mellékletében szereplé épitmények, azok kézvetlen
lgémyezete felyjitasa, helyredllitasa érdekében végzett munkdk megvaldsulasat a ,,Agyagosszergényi
Epitészeti Ertékvédelmi Tamogatas”-bol (a tovabbiakban: Tamogatas) segitheti.
(2) A Tamogatas el6iranyzatat az Onkormanyzat éves kéltségvetésében biztositja.

(3) A Tamogatast palyazat 1itjan lehet igénybe venni.

(4) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat kovetden a Képvisel6-testiilet irja
ki. A palyézat tartalméara vonatkozo részletes feltételeket a palyazati kiiras tartalmazza.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képviseld-testiilet biralja el.
(6) A palyazat alapjan vissza nem téritend6 és visszatéritendé kamatmentes tamogatas nyerhetd el.

(7) A tamogatast elnyert palyazokkal a Képviselo-testiilettél atruhdzott hatiskorben a polgarmester
megallapodast kot.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzosszeg felhasznalasanak moédjat, hatdridejét,
feltételeit, az ellendrzés szabalyait.

26. § [A telepiilésképi meghatdrozo teriiletekre vonatkozo kivetelmények]

(1) Az épiiletek szinezése soran pasztellszinek keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy rikito szinek nem
alkalmazhatok.

(2) El6kertben az utcavonalon kerités legfeljebb 2 m magassagig épithetd.

(3) Epiilet homlokzatat feldjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfelelden szabad. A f5ldszinten portal kialakitas, atalakitds csak az épiilet
teljes foldszintjére kiterjedo, egységes megformalassal lehetséges.

(4) Egéstermék utcai homlokzaton t61ténd kivezetése nem engedhetd meg.
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(5) Agyagosszergény kozség kozigazgatasi teriiletén két vagy tObbszintes tetdteri éplilet nem
létesitheto.

(6) Feliiletkezeletlen trapézlemez vagy hullimlemez burkolat nem alkalmazhaté sem a
homlokzatokon, sem a tetokon.

(7) A meglévé-megmaradé épiiletek megjelenését, tetéformajat atalakitasuk soran hozzé kell igazitani
a kialakult utcaképhez.

27. § [Novényzet]

(1) Az 4j és a meglévé utcak fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan odregedd, szemetelé vagy
allergiakeltd pollenti, termést fafajok (pl. nydrak) kivételével elényben kell részesiteni a
levegbszennyezést tiir6 fajokat. Az épiiletek, épitmények komyezetének rendezése sordn, ahol
fasitani kell, az kizardlag tajba illé, nem invaziv, 6shonos ndvényekkel torténhet a 8. mellékletben
ajanlott fajtakkal.

(2) A szomszéd telkének hataratdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, névekedési
jellemzoire, szakszeri kezelésére:
a) a2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1 méterre,
b) a3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1,5 méterre,
¢) fat a ndvekedési jellemzoitd] fliggden:
ca) alacsony termetii, gyenge novekedésii, legfeljebb 6 m magassagig nevelt fak esetében
legalabb 2 m-re,
cb) kdzepes termetil, legfeljebb 12 m magassagig nevelt fik esetében legalabb 3 m-re,
cc) magas termetii terebélyes fak (pl.: di6fa) esetében legalabb 6 méterre kell tiltetni.
d) a3 méternél magasabbra nevelt sovényt a szomszéd telkének hataratol 1,5 méter és 3 méter
ko6zott csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai irdsbeli hozzajarulasaval lehet telepiteni.

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron 1évd épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazdé — irasbeli hozzajérulasaval futtathatd be
ktGszéndvénnyel.

(4) A kerités nélkiili telekhatarra keritésként funkcionald sovényt iiltetni csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak irasbeli hozzajarulasaval lehet. Az ilyen sGvényt az érintett telkek tulajdonosai vagy
hasznal6i kozosen kotelesek gondozni, illetve ugy metszeni, hogy annak magassaga a 2,5 métert ne
haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki az elSirdsokat nem tartja be —
kérelemre indult eljarasban—, a polgarmester a fas szari névény karbantartisara, visszanyirasara,
gondozasara kotelezi.

(6) Gazdasagi teriileten szabadtéri parkol6 kertészeti kialakitdsanal minimaélisan 4 parkoléallasonként
1 db nagy lombkoronaju fa telepitése kotelezd.

(7) A mezOgazdasagi teriileten kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelS, tajba illo
épiiletek, épitmények épithetdk.

28. § [Rekldmokra, cégérekre vonatkozo eloirdsok]

(1) Agyagosszergény kozség teljes kozigazgatasi teriiletén kizarélag e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelel reklamhordozon, tovabba méretben €s technolégiaval tehetd kozzé reklam,
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helyezhet6 el reklamhordozd, illetve létesithet és tarthaté fent reklamhordozét tartd berendezés a
telepiilés telepiilésk6zponti teriiletén az alabbi feltételekkel:

a)  kozteriileten reklam kozzétételére kizarolag utcabutor hasznalhato,

b)  reklam elhelyezése kozteriileten a kozmiivel6dési célu hirdetétablan torténhet.

(2) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok

a)  csak homlokzati feliileten vagy arra merélegesen helyezhetbek el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival 5sszhangban,

b)  kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m2-t, és Osszességében nem lehet nagyobb,
mint a homlokzat 5%-a,

¢)  épiiletek homlokzatain épiiletdiszité tagozatot nem takarhatnak,

d)  vallalkozasonként az épiilet utcai homlokzatdn 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtibla
helyezheté el.

(3) Az épiiletek homlokzatfeliiletein csak 4ttort és vonalszerdi fényfelirat helyezhet6 el. Kapraztatast,
vakitast, zavaré fényhatast okozé vilagitast, valamint LED fut6fényt elhelyezni nem lehet. Az 6néll6
vilagito betiikkel megvalosulo cégér kialakitasanal a kébeleket a falon belil, vagy takartan kell
vezetni,

(4) El kell keriilni a hideg fehér fényii vilagitast, melynek érdekében 3000K alatti érték javasolt a
kiiltéri vildgitds szinh6mérsékletére. A vilagitétestek ernybzése olyan legyen, hogy a fényt oda
iranyitsa, ahol arra sziikség van. Az utcédkat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak
lehet, alacsony intenzitdssal kell megvilagitani, valamint a kiiltéri vilagitast a tényleges hasznalat
idejéhez ajanlott igazitani

(5) Cégér, cégtébla, hazszam, postalada csak az épiilet architektirajahoz, formavilagahoz illeszked6
moédon és igényes kivitelben helyezhetd el. A kozteriileten 6nalléan elhelyezett utcanév tiblakat,
valamint a falra szerelt utcanév tdblakat egységes forméaban kell elhelyezni.

(6) Tilos az épiilet homlokzatat arubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél nagyobb
feliiletét eltakarni. A homlokzat takardsdnak minésiil a kinyithat6 ajtészarnyakon, ablakszarnyakon,
azokra szerelt racson t6rtén6 arubemutatds vagy reklamcéld igénybevétel is.

29. § [Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo elGirdsok]

(1) A telepiilés ellatasat biztosité felszini energiacllatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elssorban alkalmas teriiletek a mezogazdasagi besorolasu
tertiletek.

(2) Agyagosszergény kozség teljes kozigazgatisi teriiletén a kézmiivezetékek, jarulékos
kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni, minden esetben kotelezé a teleptilésképi véleményezés.

(3) A telepiilés hosszui tava arculatformélasat meghatérozé csapadékviz- és belvizrendezési szerint a
csapadékviz elvezetésénél a nyilt drokrendszerii felszini vizelvezetés korszertsitésére kell torekedni,
ezért javasolt az utak korszeriisitése alkalmdval zért csapadékviz-elvezetési rendszer kiépitése.
Hosszabb tdvon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard burkolat nélkiili, illetve
beépitésre nem szént teriileten javasolt fenntartani.

(4) Telepiilésképi szempontbdl j nagy-, kozép-, kisfesziiltségi, valamint ko6zvilagitasi-,
villamosenergia-ellatasi halozatot épiteni, meglévd halézat rekonstrukcidjat engedélyezni:
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a) burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 1j beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor foldkéabeles elhelyezéssel,

b) burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a
villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése fennmaradhat,

c)  meglévd és indokolt esetben az utca fasitasi és utcabutorozési lehetéségének a biztositdsara a
villamos energia elosztasi, a kdzvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok.

(5) Telepiilésképi szempontb6l a tavkozlési halézat létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti vezetés
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a tavkozlési szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(6) A mikrohulldmu &sszekottetés biztositasara sziikséges magasségi korlatozas betartando, valamint
a kozszolgalati tav- és hirkozlési antenndk telepitésének feltétele, hogy elOzetesen az
onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra sor keriiljon, valamint kdotelezd
telepiilésképi konzultacid megtorténjen.

30. § [Telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultdcio]

(1) Telepiilésképi konzultacio a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kotelezd minden egyszerii
bejelentéssel torténé épitési, atalakitasi, felgjitasi munkara.

(2) A szakmai konzultaci6t a polgirmester latja el, akadalyoztatdsa esetén a fOépitész, vagy a
polgarmester altal kijel6lt més személy végzi el a feladatot.

(3) A kotelezd szakmai konzultaciohoz a 4. melléklet szerinti kérelmet kell benytjtani, amelyhez a
csatoland6 dokumentacié megegyezik az egyszer(i bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez
beadandé dokumentacié vazlatterv szintli dokumentumaival, miutdn a konzulticiordl késziilt
emlékeztetd az Snkormanyzatot az emlékeztetdben rogzitett allasfoglaldshoz, javaslathoz kotik,
valamint a telepiilésképi kételezés soran is figyelembe vehetd.

31. § [Telepiilésképi véleményezési eljards]

(1) Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa sziikséges a (2) bekezdésben részletezett
esetekben a f6épitész allaspontja alapjan.

(2) A polgarmester a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva folytat le telepiilésképi véleményezési

eljarast az 5. melléklet szerinti kérelemre:

a) rendeltetéstdl fiiggetleniil, a tervezési teriileten a 300 m? beépitett teriiletet meghalad6 épitmény
esetében,

b)  meghatarozd telepiilésképi teriileti védelem al4 tartozé teriileten 1évé épitmény esetében,

¢) kozteriileten vagy kizlekedési teriileten 1év6 épitmény esetében, valamint

d)  kett6nél tobb rendeltetési egységet tartalmazo6 épitmény esetében, valamint

e)  miilemléki jelentdségil teriileten és miiemléki koryezetben 1évé épitmény esetében.

(3) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalandé, hogy az alaprajzi megolddsok nem
eredményezik-¢ az épiilet témegének vagy homlokzatanak telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen
megjelenéset.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran az épiilet homlokzatinak és tetézetének kialakitdsival
kapcsolatban vizsgalando:
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a)  a homlokzatkialakités épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, vagy a
telepillésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kdryezethez,

b)  ahomlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa 5sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-ec a rendeltetéssel sszefiiggd reklam- és informaciés berendezés
elhelyezésére és kialakitdsara; a terv telepiilésképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-
e az épiilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

d)  a tetzet kialakitdsa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitménye - megfelelden
illeszkedik-e a dominans kdrnyezet adottsdgaihoz, témegalakitisa, homlokzatfeliilet szinezése,
anyaghasznalata harmonizél-e a telepiiléskép meghatérozo karakterelemeivel.

(5) A telepiilésképi véleményezés soran a hatérol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalando:

a)  akozteriiletre benyiilé épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiilondsen diszvilagité és hirdetd
berendezés -, milyen médon befolyasolja a kozteriilet hasznalatat,

b)  korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

¢)  megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,

d) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - kozteriiletet érintd -
beavatkozasra.

(6) A véleményezés lefolytatdsdhoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentdcié - a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 45. § (7) bekezdésében foglaltakon til - az alabbi munkarészeket is tartalmazza:

a) fotédokumentécié a tervezési teriiletrol,

b)  utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

¢) latvanyterv, vagy modellfoto.

32. § [Telepiilésképi bejelentési eljards]

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi meghatérozé és a helyi
teriileti védelem al4 tartozo teriileten, milemléki kornyezetben, valamint egyedi védelem alatt 4116
¢épitményre vonatkozéan a (2) bekezdésben meghatérozott épitési tevékenységek esetén, valamint a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott laké és vegyes teriiletfelhasznélasa 6vezetekben és a
hozzéjuk kapcsolédé kozteriileteken, zoldteriileteken valamint kdzuti kdzlekedési Svezetekben a 2)
bekezdésben meghatarozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) az épitésiigyi és épités-feliigyeleti hatoségi eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az
€pitésligyi hatésagi szolgéltatdsrol sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamu
mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak kozil: 1., 2., 4. 5. 6.
9.11. 13. 21. 22. 23. 24. pontokban foglalt tevékenységek,

b)  minden olyan épitménynek minésiil3, de huzamos emberi tartozkod4sra alkalmas mobil eszkéz
(konténer, lakokocsi, sitor stb.), 30 napot meghaladé idétartamra terjeds és valamilyen emberi
tevékenység céljara (raktdrozds, arusitas) szolgalé letelepitése esetében,

¢)  megléve épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, valamint
az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak véltozasakor,

d)  atelepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz016 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben szereplé altalanos telepiilésképi
kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél.
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(3) A polgarmester - a foépitész szakmai allaspontja alapjan - a telepiilésképi bejelentési eljarasban a

tevékenység tudomasulvételérol vagy megtiltasardl sz6l6 dontés kialakitdsa sordn - kiiléndsen - az

alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) jogszabalyi el6irdsoknak valé megfeleldség,

b)  akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,

c)  atervezett, tvlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevd megfeleloség,
teriiletfelhasznélds megfeleldsége.

(4) Amennyiben a tevékenység megfelel az (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a polgarmester
a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas tudomdsul vételérdl
hatosagi hatarozatban dont.

(5) A bejelenté a polgarmester d6nté§'ével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Agyagosszergény Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletéhez. A Képviselo-testiilet
a dontését legkésdbb a fellebbezés benyujtasat koveté masodik rendes iilésén 60 napon beliil hozza
meg.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott 6. sz. melléklet szerinti kérelemre

indul. A bejelentés melléklete a papiralapu dokumentacié vagy a dokumentéciot tartalmazo6 digitalis

adathordozé. A dokumentacié - a bejelentés targyanak megfeleléen - a telepiilésrendezési

eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.)

Korm. rendelet 46. § (5) bekezdésében foglaltakon til az alabbi munkarészeket tartalmazza:

a) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi véazlatot, valamint kozteriileten
elhelyezend6 épitmények esetén kozteriiletalakitasi tervet,

b) reklamelhelyezés  kozterilleti  elhelyezése  esetén  M=1:500  méretardnyd, a
kézmiiszolgéltatokkal dokumentéltan egyeztetett helyszinrajzot,

c)  alegalabb 2 m? feliilet(i berendezés esetén az érintett homlokzat egészét abrazolé homlokzati
rajzot, valamint latvanytervet és fotomontézst, fényreklam esetén.éjszakai utcaképet is.

33. § [Telepiilésképi kotelezés és birsag]

(1) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a)  atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljards soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén,

b)  a telepiilésképet ront6 feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben az nem felel
meg telepiilésképi elbirasoknak, kiilondsen, ha az allapota nem megfeleld; megjelenése
idejétmult vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvéltozott kornyezetéhez,

c)  ahelyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és teriileti)
fenntartisa, karbantartisa, vagy rendeltetésénck megfelelé haszndlata a helyi
telepiilésképvédelmi rendeletben meghatrozott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen:
ca) az épiilet jo karbantartasa,
cb) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
cc) egységes megjelenésének biztositasa,
cd) az épitkezések 4tmeneti allapota keretében a teriilet adottsiganak megfeleld szintii

bekeritése, rendben tartasa.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kovetelmények és kotelezettségek megszegése €s veégre nem
hajtisa esetén e magatartds megszeg6jével szemben hivatalbol, vagy bejelentésre eljaras indul;
amennyiben a bejelentés megalapozott és a jogsértés ténye fennall, a polgarmester Snkormanyzati
hatosagi jogkorében eljarva kotelezést ad ki az épittetének vagy a tulajdonosnak a jogsérté allapot
legfeljebb 90 napon beliili megsziintetésére.
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(3) Amennyiben a kotelezésnek a kotelezett nem tett eleget, és a jogsérté allapot tovéabbra is fennall,

a polgarmester 1 000 000 Ft-ig terjed telepiilésképi birsagot allapithat meg, és mindaddig —

legfeljebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsérté allapot meg nem szfinik.

(4) A telepiilésképi birsag mértéke:

a)  telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 30 000 - 100 000 Ft kdzott,

b)  apolgarmester tiltisa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 - 200 000 Ft kdzdtt,

¢)  a bejelentési dokumenticioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékeétdl fiiggden legaldbb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d)  telepiilésképi kitelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 500 000
forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(5) A telepiilésképi birsag adok médjara behajthaté.
(6) Fellebbezés a kozigazgatési eljaras szabélyai szerint nyjthaté be.
34. §

rrrrr

Hatalyat veszti a kdzség és kizigazgatasi teriiletére vonatkoz6 szabélyozési tervrdl és a helyi épitési
szabalyzatarol sz616 13/2004. (XII. 21.) dnkorményzati rendelet.

35.§
Hatalyat veszti A telepiiléskép védelmérdl sz616 20/2017. (XII. 21.) Onkorméanyzati rendelet.
36. § [ Hatdlybalépés]

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd 30. napon 1ép hatalyba.

~ Radics Attila Hajagosné dr. Karsay Anita
polgarmester jegyzd
Kihirdetési z.é.r.adék: . e Onk (;‘,;;\
A rendelet kihirdetése 2025.05.27. napjan megtortént. CL L AN
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